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Madrid, 23 de marzo de 2018

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. (en adelante, |&dtiedad” o “Inversiones
Doalca”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 &dglamento (UE) n°® 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 dal tekundido de la Ley del Mercado
de Valores, aprobado por el Real Decreto Legisdath2015, de 23 de octubre, y
disposiciones concordantes, asi como en la Cird84016 del Mercado Alternativo
Bursatil (MAB), por medio de la presente publicaiiguiente informacion:

- Informe de auditoria independiente de las cuemtaglas correspondientes al
ejercicio finalizado del 31 de diciembre de 2017.

- Cuentas anuales correspondientes al ejercicioifat el 31 de diciembre de
2017 e informe de gestion.

- Resumen del informe sobre la estructura organaatiel sistema de control
interno de la Sociedad.

Informar que la Sociedad ha revisado la estruatuganizativa y el sistema de control
interno existente, considerando los apropiadodgque no han sufrido cambios desde
la publicacién de su resumen mediante hecho relevdpasado 27 de abril de 2017.

La documentacién anterior también se encuentrapsiicion del mercado en la pagina
web de la Sociedadvivw.doalca.com

D2. Maria Barroso Fernandez de Araoz
Presidenta del Consejo de Administracion
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
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Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al ejercicio
2017 junto con el Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por
un Auditor Independiente







[ Tel: +34 914 364 190 Rafael Calvo 18
‘ Fax: +34 914 364 191/92 28010 Madrid

www.bdo.es Espana

Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Inversiones Doalca SOCIMI, 5.A.:
Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 dela
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre esos riesgos.

BDO Auditores S, LB inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n" 51.273 es una sociedad limitada espanola, es miembro de BDO international
Limited, una compania limitada por garantia del Reine Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independicntes asociadas.

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14,413 Seccion 87 Falio 201, Hoja n® M-238188 (Inscripoion 17) CIF: B-B2387572
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Ingresos por alquileres

Tal y como se indica en las notas 1y 21
de la memoria adjunta, la actividad
ordinaria de la Sociedad consiste en el
alquiler de inmuebles de naturaleza
urbana, actividad que genera un
importante numero de contratos con
diversos clientes.

Las notas 4.4) y 4.8) de la memoria
describen las normas de registro y
valoracién aplicables al reconocimiento
de ingresos por arrendamientos, lo que
generalmente exige ciertas estimaciones
en funcion de los plazos de carencia y
vigencia de los mencionados contratos.

Hemos determinado que el
reconocimiento de ingresos procedente
de los contratos de arrendamiento es el
aspecto mas relevante en nuestra
auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, l0s
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento de las politicas y
procedimientos de reconocimiento de
ingresos procedentes de los contratos
de arrendamiento.

- Analisis de los ingresos por
arrendamiento procedentes de cada
inmueble en propiedad de la Sociedad,
en comparacion con los ingresos que se
produjeron en el afio anterior y las
expectativas del presente ejercicio a
raiz de los nuevos contratos y las
evoluciones de precios en el sector del
alquiler no residencial.

Obtencion del detalle de los ingresos
por arrendamiento registrados en el
ejercicio y analisis de una muestra de
los contratos con el objeto de
comprobar que el ingreso contabilizado
es acorde a las condiciones de los
contratos seleccionados, asi como la
correcta periodificacion de las
carencias otorgadas a los
arrendatarios.

Evaluacion de la idoneidad y
adecuacién de la informacion incluida
por la Direccion de la Sociedad en la
memoria, en relacion con los ingresos
por alquileres.

B00 Auditores S,L.P., una sociedad limitada espanola, es miembro de BDO Intermational Limited, una compaia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red interpacional BDO de empresas independientes asociadas.

BOO &5 |a marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas micmbro.
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Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. $i, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2017 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Entidad en Espana, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

BDO Auditares 5.L.F, una sociedad \imitada espafiola, o5 miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unida y forma
parte de la red internacicnal BDO de empresas independientes asociadas,

BOO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para tadas sus firmas miembro.



|IBDO

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

BOO Auditores 5.L.P., una sociedad limitada espanola, es miembro de BDO International Limited, una compafia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO o5 |a marca camercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar plublicamente la cuestion.

BDO Auditores, S.L.P. (ROAC 51273)

JAUDITORES

|MsTiTiTO iF CENSORES JURADGS
fie CUENTAS NE Expafis

| .
I b
| Y .

- BDO AUDITORES, 5.L.P.

Francisco J. Giménez Soler (ROAC 21.667)

Socio - Auditor de Cuentas Ao 2018 K O11B/03687

SELLO CORPORATIVO: 986,00 EUR

23 de marzo de 2018

ala normativa de
espafiola ol

BDO Auditores 5.L.F, una sociedad limitada espanola, es miembro de BOO International Limited, una compaia limitada por garantia del Reinc Unide v forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO e la marca comercial utilizada por toda la red BDO v para todas sus firmas fmiembro.
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CUENTAS ANUALES
EJERCICIO 2017

CONSEJO DE ADMINISTRACION
22-03-2018



DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION D

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA,
SA; x sl 01012]

Forma juridica:

NIF: I01o1n‘A82195058 | ‘ . ‘.6.1013| . - j

[
LEL [_{_)1009 { 9598_0__009U0AGH B87ZD2 1 \ Solo para ks empresas gue dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacion social. | 01020 | INVERSIONES DOALGA SOCIMI, S.A \

Domicilio social: 101 022‘ C;’ SAN BERNARDO, 123 B o .. N ' —l
Municipio: 101023;MADR5D ' ‘ I I“(nozs‘MAD.RID o _ ‘
Cédigo postal |_01024 ‘ 280-1-5 . \ Teléfone: ’701 031 ‘91445_3462 ‘

Direccion de e-maif de confacte de la empresa Im 037 ‘ |NYE§S|ONES.@DOALCA_QOIM ” e | o .. ) T

Pertenencia a un grupo de sociedades: _ DENOMINACEON SOGEM. ) ) MiF

Sociedad dominante directa: [01041 01040 1

Sociedad dominante ditima del grupo: LO*I 061 N . B i 01080 | _ ‘

ACTIVIDAD . . )
pctividad princpat: | 02009| ARRENDAMIENTO DE LOGALES DE NEGOCIO |

Céuigo CNAE: 020016320 o

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de persenas empleadas en el curso dei ejercicie, por tipe de contrato y empleo con discapacidad:

oo 2017 @ cerooo2018 @
FIIO (4): o001 983 988
NO FILIO (B): 04002 0,13

Det cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igua al 33% (o calificacion equivalente localy:

osoto _ B

by Personal asatariado al término del ejercicie, por tipo de contrato y por sexo:
rarcicio 2917 g reneen 2910
_ HOMBRES MUJERES HOMBRES N MUJERES

FIIO: og120] 760 |04121|2.03 _ o 7ec 2,03 |

NO FRIO: 04122 04123
PRESENTAGION DE CUENTAS _ reemoien 2017 earroicio 2016

ARG MES LA, Ao MES A

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: g1102 2017 1 1 &01 6 1 1 l
recha de cierre a la que van referidas las cuentas: - 0§101 20 17 12 - 31 @1 6 12 - 31 ‘

Mumero de paginas prescntadas al depdsitol {01901 i 95 ‘\

En caso de ne figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indigus 1a causa; ‘ 01203 I

UNIDADES Euros: 08001 | X

Miles de euros: 09002 |
Margue con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
gue integran sus cuentas anuales: Millonecs de etros: | 09003

(1} Segin las clases (cuatra digitos) do |a Clasticacion Macional de Actividades Eranémicas 2008 (CNAF 2008), aprobada per | Real Decrslo 4752007, de 14 de abrl {ROT de 2842007}
2} Ejercicio al gus van referidas las ouentas anuales.
(3) Fjersielo antsriar,
{d) Para caloular o nimero medio de parsonal fio, tenga en cuenta 0s siguignles criterios:
& Sien ef afia no ha habido importantes movimizntos de la planlill, indigue anui 13 semizume de los fijgs a prncipic ¥ 8 fin de ejsrcicio.
by &l ha habids movimlentss, calouls la suma de la plantilla en cada uno de los masos dal afo v dividaka por doce.
¢} i hubo regulacién termporal de cmplea o de gomada, of porsonal afeclade por ia misma debe incluirse come personal filo, paro sole en A proporcién gue comesponda a la fraccidn del affe o
jotrada efectivamante lrabajada,
(5) Puede catcular & porsonal no flo medio sumando cf tetal de semanas qua han trabajade sus cmpleados no fos y dividiendo por 52 samanzs. También puedno hacer esla operacién {oquivalents ala anterory:
n * medic de semanas frabajadas

52

n.* de persanas contratadas =




BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1
NIF: | 45219508 UNEDAD {1): _
DENOMINACION SOCIAL: Euros: osoon (£
INVERSIONES DOALCA SOCIM, S.A. Miles: 09002 |f |
Millones: 05003 [
) Espacio destinado para las firmas de los administradores -
NOTAS DE
ACTIVO LAMEMORIA| EERCICIO __207__(2) | BJERCIGIO__0_ (@) |
A) ACTIVONO CORRIENTE. ... ...\ eeaneiiaitiies 11000 zaAT ea.T2 s
I, Inmovilizado intangible . ...... . ... . oo 11100
1.0 Desarmollo. . ... e F1ti0
2. COMCESIONES . i e 11120
3. Patenles, licencias, marcasysimilares .. ... ool 11130
4. Fondo de COMEBIGIO . .. .. i i i i 11140
5. Aplicaciones informaticas. . ... .. ool o 11150
6 Invesligacibn ... ... .. oo 11160
7. Propiedad intelectual ... ... o 11180
8 Otroinmovilizado imtangible. . ... ... o o 11790
N Inmovilizada Material. ... .. ... e 11200 787 BSTAR #282.687.75
1, Terrenos y cOnSIUCCIONES . ... o 11210 S2265.72 Brams
2. Instalaciones técnicas y otro inmavilizado material . ........... .. .. 14220 HroTSELAS 1/808.870,40
3. Inmovilizado encurso y anticipos .. ... 11230 8oz28 FaIT2 40
. Inversiones iNMOBIIATIAS .. ... ... ieeanann ] 11300 1 ssagenTe e ara
SR [ 111 1) S PP RN 14310 S 538328299
2. CONStUCCIONGS . 11320 181TTTRS 16,267, 53028
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
1. Instrumentos de pafrimonio ... ... ... ool 1410
2. CréditdS @ CMIPIESBES - . vttt 11420
3. Valores representativos dedeuda . ... ... oo 11430
4. Derfivarlos. ... ... e 11440
5. Otrosactivos financieros . .......... . . c i 11450
B, Otras MVEISIONeS . . ... 11460
v, Inversiones financierasalargoplazo . ... .......... ... ..... 11500 20779548 1oreazre
1. Imstrumentos de patimonio ... ... o oo 11510
2. Craditos AlCrCaI0B. v vt e e 11520
3. Valores representatives dedouda ..ol 11530
LB T 1V T - T 11540
5. Otros activos fINANCIETOS .. ...t ve e e e e 11550 2077.554,56 HoreszLT
B, Oas INVCISIONES . v v et i iie e e i 11560
VI, Activos por impuesto diferido .. ... ... i 11600 167.043.87 158.366.27
¥ll. Deudas comerciales nocorrientes. ... ...... ... ... L 11700
8 I'Eﬂ_arqyg la lcasillu cnrrefspzndlxlen{e seg?n prrn]se las clfras en unidados, miles o mllones da euras, Tados los documentos que Integran fas cuentas anuales deben elaborarse en fa misma unidad,
jrrcicie &l que van rafendas las cuenias andales,

3

Ejercicic anleaor.




BALANGCE DE SITUACION NORMAL 020032 Biz

MIF: A82186058

DENGMINACION SOCIAL:

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE

ACTIVO _ B LA MEMORIA| EJERCICIO_ 22 (1) | BJERCICIO 208 (2)
B) AGTIVO CORRIENTE .. .. \\otieeerroaiiiiiens 12000 { | laseanz ik
I.  Activos no corrientes manienidos paralaventa ............... 12100 ]
I Existencias . ....... ... ... i e e 12200 ]
1. COMEITIAIES .. . .o s 12210 ]
2. Materias primas y otros aprovisionamientos .. ... ... oo 12220 ]
a) Materias primas y olros aprovisionamientos a largoplazo ... ... 12221 o
B} Materias primas y ofros aprovisionamientos a corfoplazo .. ... ... 12222 ]
3 Productos BRCUISO .. ... .. e 12230 ]
a) De ciclolargo de prodccofon ... 122314
bl Deciclocorfo de productiil . .. o oL 122372
4. Productosterminados . ... ... i 12240
a) Deciclolargo de producceion ... oo 12244
b} Deciclo corfo de produccion ... ..o 12242
5. Subproductos, residuos v materiales recuperades ... 12250
6. Anticipos a proveedores. . ... .. L i 12260
1. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar .. ............. 12300 943,368,749 636.563,20
1. Clientas por ventas y prestacioncs de serviclos ... .. ... ... 12310 905.438,65 F84.323,87
a) Clientes por venias y prestaciones de serviclos a largo plaze. .. ... .. 12311
b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. ... .. 42312 906.495.85 Seas2287
2 Clicntes empresas del grupo y asociadas ... ... ... ... oL 12320
3 DoULOMES VAIIOS .. oo\ o e 12330 §7.342.98 S1679.58
A PErSONal. .. . e 12340
5. Aciivos porimpuestocomriente. . ... oL o 12350
&. Ofros créditos con las Administraciones Publieas ... ... ... ... 12360 520.08 558,84
7. Accionistas (socios) por desembolsos oxigidos. ... ... oL 12370
V. Inversiones en empresas del grupe y asociadas a corto plaze ... | 12400
1. Instrumentos de patrimeonio .. ... oo 12410
2. Creditnos A eMBETESEAS L\ v v i e e s 12428
3. Valores representativos dedeuda . ..o ool i 12430
Ty 1% T 1 S 12440
5. Ofros activos fiNanCIBros . ... . i i s 12450
B, OrasMVersiones . ... ... ... s | 12480

{1y Ejerdicio al que van referidas 1as coentas anualas,
() Ejercicia anterior
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BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.3
NIF: ljam 85056
DENOMINACION SOGIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCTIMY, S.A,
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
| ACTIVO LAMEMORIAl EJERCICIO 2017 {1y | edERCICIO _ 010 (o)
V. Inversiones financieras acortoplazo ............ ... ... ... 12500 6.696,84 684000
1. Instrumentos de paliimonio . . ... ... ve i s 12510
2. Creditos @BIMEsSas .. ..ottt ne ettt 12520
3. Valores representativos dedetda . ... ... oo il 12530
4. Derivados. . ..ot e e 12540
5. Otrosactivos financieros .. ... ... ot i 12550 B854 B-640.00
6. OHrasinVErSIONES . . ... .. it et 12560
VI. Periodificaciones a corto plazo . ... «c....eeetiieiaaaiaaan.. | 12600 2475180 2430047
VI, Efectiva y otros activos liquidos equivalentes . . ............... 12700 20077888 246.169.60
T TEEOFBITA « ottt e ot e e e et 12710 2ma.77a8s 24616080
2. Otros activos liguidos equivalentes . ... ..o il i 12720
TOTALACTIVO (A+ B) ..ot ine e aeieeee e eiinn e 16000 23.812.086,74 23145492.34

{1) Fjarcicic al que van referddas Jas cusntas anvalas,
{2} Fjeecicio anterior,




BALANGE DE SITUAGION NORMAL 63204 B2

NIF: 482195058
DENGCMINACION SQCIAL:
RIVERSIONES DOALCA SOCIMI, §.A i
) Espacio dostinade para las firmag de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIC NETO Y PASIVO _ LA MEMORIA| EJERCICIO __ 27 __ (1) | EJERCICIO _ 218 (%)

A) PATRIMONIO NETO .. ..ottt i iaaaaiaaaann | 20000 o 17704 Az7 A7 16.892.746.25
A1) FONLOS PROPIOS .. .- eetreeeee e e a e | 21000 1770047747 16.892.745.26
T o DD 21100 _ serree2n B.077.92200 N
1. Capitalescrilurado ... .. .o | 21110 B 6.077.822,50 ?‘0??'822'00 |
2. (Capitalnoexgide). ... ..o 21120 ] o ]
. Prima de emiSIOn - .. .oooei e e 21200 3.098.082 60 somepease |
B, RESOIVAS . ..ot ottt et e et 21300 725896414 649750681
1. Legalyestalularias .. ....... ... 21310 _ _1'442'429'05 _ 1'442'429'% |
2. CHIES FEBBIVES .. i ettt ii o e e 21320 5816.535,09 5.085.077,56
3. Heservaderevalonzacin .. ... ol 21330
4, Reservade capitalizacion .. ... i i e 21350 . o o ]
IV. (Acciones y parficipaciones en patrimonio propias) .. ......... 21400 -15¢.478,44 -150.478 48
V. Resultados de cjercicios anteriores. . ... ... 21500
1. RemManente. . ... i 21510
2. {Resultados negativas de efercicios anteriares). .. ... oL 21520
Vi, Otras aporaclonesdesocios. . ... ... . ...... ... ... 21808
VI Resultado delejercicio ... ............ i 21700 4,030,089,.26 4.040.590,25
VIL (Dividendo a cUenta) .. ........ooii i 21800 261116124 -2.671.885,62
I¥%. Otros Instrumentos de pattimonioneto. ... ........... ... ... 21500
A-2} Ajustes porcambios devalor..... ... ... 22000
. Actives flnancieros disponibles paralavenia ................ 224100
. Operacionesdecoberfura. ... .. ... ... ... 22200
. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidgs para la

T T T T TP 22300
IV. Diferenciadeconversion. ... ....... ... . ... o 22400
LT 7 1 T 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibides. .............. 23004
B) PASIVOMOCORRIENTE ... ... 0o oo 31000 5.676.535,60 5.440.780.67
. Provisionesalargo plazo .. ... e 31100 234,547 05 176.547,65
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al persepal. . ... ... 31110
2. Aciuaciones medioambientales ... .. oo oo s 31120
3. Provisiones por reestructuracion ... i s 31130
4, OHFBS PrOVISIONES L v v e e eeert e nes e 31140 236.547,95 176.547.85
. Deudas alargo Plazo . ... .o.uveeoeecimair et ians 31200 3.746.607.89 3.484.373,34
1. Obligaciones y otros valores negociables ... ..o 31210
2.  Deudas concntidadesdecrddito. ... ... o e 31220 2.261.225,13 2.230.695,44
(13 Eiereiao al que van referidas las cusnias anuales. ' ' T
{2) Eipreicio snterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL 0)005 B22

HIF: AB2185058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALGA SOCIMI, S.A,
Espacio dostinado para las furnas de los administraderes
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO _ LAMEMORIA| EJERCICIO 2007 (1) | EJERCICIO 205 (2) |

3. Acreedores por arrendamiento financiere ... oo 31230
4, Derivados. .. ... 31240 o ) ]
5. Olros pasivos INANCIETOS . . ...ty ot 21360 | 1.455:582,76 | 12834TTE
. Deudas conempresas dol grupo y asociadas a largo plazo ... .. 31300 ) )
IV. Pasivos porimpuestadiferido . ... ... ... ... oo 31400 1-593-4_40-?_6 N 1.?69.85{-.!,36.‘
V. Periodificaciones alargoplazo. . ... ... | 31500
vl. Acrecdores comerciales nocorrientes ..o oL 31600
vil. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo. . ... ...... 31700
G) PASIVOCORRIEMTE . .ooniiiiiiiiiaia e 32000 431.061,57 &11.065.41
I Pasivos vinculados con activos no corrlentes mantenidos para

Javenla . .. . e s 32100
f. Provisionesacorfoplazo ... ........ .. ... il 32200
1. Provisiones por derechos de emisién de gases de efecto invernaders . | 32210
2. OWas provisiones ... ... L iia e 32220
. Deudasacoro PRZo. ... ... oveeisiioe i 32300 8546089 149.144.05
1. Obligaciones y otros valores negociables . ............. .. ... 32310
2. Deudas conentidades deerédifo. .. ..o 32320 28057 328,58
3. Acreedorcs por arrendamicnto finaneiero ... 323350
4. Derdvados . ... e 32340
5. Ofros pasivos fiNANGIEIOS . .. ... .. e.ot o 32350 55.171.42 148.815.47
Iv. Peudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo .. . .. 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. ... ......... 32500 | 323822.00 602.116,00
1. PIOVeedorBs . . ... e 32510
a)  Proveedores alargoplazo .. ...l 32511
b} Proveedoresacodoplazo . ... L oo 32512
2. Proveedores, empresas del grupoy asociadas .. ..o oL 32520
3. ACTEEdOrES VAIOS. ... et 32530 4179354 208832,13
4. Personal (remuncracionas pendientes de page) .. ... 32540 £5.218,08 86.818,08
5. Pasivos porimpuesto Gormente ... oo 22550 26.860,25 2703847
6.  Ofras deudas con las Administraciones Publicas. .. ......... ..., 32580 1aB.980.13 28052341
7. Anticiposdocliontes, . ... .. i 32570
VI.  Periodificaciones a Coro PIEZ0. . . ovvn.eeeir e e 32600 5177858 a0,
vil. Deuda con caracteristicas especiales a corte plazo. ... ... ..., 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A4 B+ Ch ... vroeen e 30000 2a.812.085.74 23.145.492,34
(13 Cpercicm ot gue van refandag 3 cuznias anuales.
{71 Fjorcicio amerior




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL Ao PTA
moy
{} J ¥ @ {7
NIF: Lmzwsnsa
DENOMINACION SOGIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para 1as firmas dc los administradores
NOTAS DE op17
(DERE} / HABER LA MEMORIA] EJEReICIO 27 (1) | EsERCIClo 208 (2)
A} OPERACIONES CONTINUADAS N
1. Importe neto de lacifrade negocios . ... ...l 40100 8.59521589 . ?.681_660,43 B
) WENTES. ... 40110 o
b)  Prestaciones de SEIVIBIOS .. ... vve ot e e 40120 630521568 TEAESGAS
¢y Ingresas de caracter financiero de las sociedades holding ......... 40130
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curse de
fabricacion ... ... . e 40280 |
3.  Trabajos realizados por laempresa parasuactivo ............ 40300 |
A Aprovisionamientos. . . .........oiiiei e e 40400 23804 25361646
a)  CORSUMO (& MEICAdREAS .« .\t v e oo aaan i araeees 40410 BT -10.665,32
b)  Consumo de materias primas y olras materias consumibles.. . ..... | 40420 -1.302.87 162350
¢}  Irabajos realizados poT otras EMPresas . .. ...............ovvee 40430 222,524,857 24112784
d)  Delerioro de mercaderias, materias primas y ofros apravisionamientos. 40440
5. Ofros ingresos de explotacién ................ ... ooes 40500 856,70 162120
a)  Ingresos accesorios y otros de gestion cormiente . .. ... ... 40510 856,70 189120
by  Subvenciones de explotacion incorporadas al resultade del cjercicio . | 40628
6. Gastosdepersonal .. ... ...... ... .. .iiiiiiiei e 40600 A12910.88 792.042,44
a)  Sueldos, salarios ¥ asimitados . ... ... iiea i 40610 708.432,55 £88.421.67
B)  Cargas SOGIAICS .. ..o e e 40620 +108.478.44 -10e62077
e} Provisionss. ... ... s 40630
7. Otros gastos de explotacion . . ... ... . ceeeiiiiiiie e, 40700 2088.711,3 ~1.983.734,71
Al SCIVICIoE EXErONCS .. ... L 40710 +1:227.851.60 -1.262.188,23
by Tiibutos. . ) ) 40720 -754.568,37 T15.351.06
¢} Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
COMEICIAIBE . it i e e 40738
d}  Otras gastos de gostion cormiente. . ... .....oaeai s 40740 519042 S19042
e) Gastos por emision de gases de efecto invernadero. . ... ......... 48750
8. Amortizacion del inmovilizado . . ... ...l 40800 3417684 595.535,80
9. Impuiacién de subvencionses de inmovilizado no financiera y
L { - - S 40800
10. Excesos de provisiones. .. ..... . ... iiiiiiiiaie e 41080
11, Deterloro y resultado por enajenaciones del inmovikizado ... ... | 41100 -384 52409
a) Deterioroy plrdidas. . ..o 41110
by Resultados porenajenacioncs y olras . . ... ool 41120 -384.924,09
¢y Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado de Tas
sociedades Aoldimg. .o e e e 41134
12, Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............ 21260

() Ejercicia al gue van referidas fas cusntas anuales,
{2y Fjarciche antericr.




GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

00207 oy,

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, §.A.

Asz195053

Espacio destinade para las firmas de los administradores

NOTAS DE - "
(DEBE) / HABER LAMEMORIA| EJERCICIO __ 2T (1) | EJERGIGIC__ 2 (%)

13. Otrosresultados. ... .. ... | 41300 5”_”‘00 39'59_0’93
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACICN

(1 +2+3+4+56+7+8+9+10+11+12413) ... ... .. | 49100 404284457 403001315
14. Ingresos financieros ... ......... oo . 41400 4'_220'?5
a) e participaciones en instrumentos de patimenio. ... ... 414140
a1} Enempresasdelgrupoyaseciadas . .......... ... 414114
BZ) ERIBIGEIOS ... o i 41412
b} De valores negociables y otros instrumentos finaneieros . ... ...... | 41420 422078
b1} De empresas del grupa yasocfadas . ... ... 41421
B2 DEIEICEBFOS. ..\ttt e 41422 4220.75
¢y Imputacién de subvenciones, donaciones ¥ legados de caracter

FNANCIEID © . ot e et e e e e 4143¢
15, Gastos BRANCIBIDS . .. ittt e 41500 1275572 -1.643,85
a)  Pordeudas con empresas del grupo y asocladas ... ... ... 41510
b) Pordeudas CONTBICEIoS ... . .euuurs e 41520 A2ree.n2 164385
¢y  Poractualizacin de provisionas . ........ ... 41530
16, Varlacién de valor razonable en instrumentos financieros . ... .. 41600
a) Carterade negeclaciényolros. ... .. ... 41610
by Imputacién al resultado del ejercicio por activos Tinancieros

disponibles paralaventa ... e e e 41620
7. Diferenciasdecambio . ... ... .. i e 41704
18. Deterioro ¥ resultado por enajenaciones de ins{rumentos

FIHABCIBIOS .. o r e et s 41800
ay Doteriorosypdrdidas ., ... e 41810
b1 Resultados por cnajenaciones yoffas. ... 41820
18. Otros ingresos y gastos de caracter flnanciero . ............., 42100
a)  Incorporacion al active de gastos financieras. . ...l 42110
b} Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. . ... .. 42120
) Restodeingreses ygastos .. ..ovie i i 42130 ) )
A7) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16+ 17+ 18419} ........ 49200 278672 zrae
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A4 +A2) .......... ... 49300 403008925 4040580.25
20, Impuestos sohre beneficios ............ ..o ooioin s 41908 |
A4y RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES -

CONTIMUADAS (A3 +20) ... vt ievneeennriiennaaaeiiinns 49400 4.030.088,25 4040.580,28
B} OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones

interrumpidas netodeimpuestos. . ... ool 42000 ) -
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (Ad+21) .....oooiiiiiiionn. 45500 403008820 4040.850,26

{1] Tjercicin al gue van referidas las cunntas enuales.
(2] Fjrecicla anterion




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL h “PN1

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio
-
NIF: AB2195058 \

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Espacio destinado para |as firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERGECIO 2077 (13 | pJERCICIO__ 2918 (2)

A} RESULTADO DE LA GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCGIAS . . . .. 59100 4030.086,25 4:040.580.26
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
i Por valoracién de instrumentos financieros .................. 50010
1. Activos financiercs disponibles paralaventa. . ........ ... ... 50011
2. Ofrosingresosigasfos. .. ... ... o i e 50012
1. Porcoberturasdeflujosdesfective............... ... ... 54020
ll. Subvenciones, donaciones ¥ legados reclbides. . ............. 50034
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes . ....... .. 50040
V. Por activos no corrientes y pasivoes vinculados, mantenidos para

TR =Y 11 - 50050
V], Diferencias deconversidn. .. ......... oo i 50068
VIE Ffectoimpositivo ... ... e 50070
8) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio

neto {Il+ I+ M+IVHHVHVID ..o 53200

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Vi1, Por valoracion de instrumentaos financieros . ................. 50080
1, Activos financieros disponibles paralaventa. .. ........ ... o0 50081
2. Ofros Ingresos/gastos. ... . i i 50082
IX. Porcoberturas de flujosdeefectivo........... ... ... ... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. ........... ... 50140
Xl. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

[P 3 TR 50110
XK. Diferenciasdeconversion............. ... .. i 50120
Xl Efectoimpositivo ... ... 50138
¢) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

VI D+ XXX XH 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B+C) ....... 59400 4.030.089.25 4.040.590.25

{1) Ejsrcicio al que van refaridas las cuentas anvales.
{2} Ejercicic anterior,




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL 000 09 pnz.1
B) Estado total de cambios en el patrimonioc neto

NIF: AB2195058
DENCMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para fas firmas de |los administradores
CAPITAL o
ESCRITURADO  {NOEXIGIDO) PRIMA DE EMISION |
- _ o1 - 0z LS B
A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2015 (1) ........ | 511 60778220 | a0me0s2E0
I. Ajustes por cambios de criteric del ejerclcic
W8 {Myanteriores .. ... ...l | §12
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2915 (1)
Vamerores ........ . | 513 o )
B) SALDO A%%JSTADO, INICIC DEL EJERCICIO 14 6.077.922.00 2.089,092,80
L Total ingresos y gastos reconocidos ........... .. 815
Il. Operaciones con socios o progietarios ............ BB
1. Aumentosdecapital ... .. .. Lo 817
2. (=) Reduccionesdecapital ....... ... ... L 518
3. Conversion de pasivos financieros cn patrimonio ncto
{conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 515
4. (=) Distribucidn de dividendos ... ......... ... ... 520
5. Opcraciones con acciones o participaciones propias
(1121 =1 T §21
6. Incremente {reduccion} de patriimonio neto resuitants de
una combinacion de negosios. .. ... ... et 522
7. Otras operacionas con socios o propictarios ........ .. 523 “
o
Hl. Diras variaciones del pafrimonioneto ...... .. ... .. 524 E
=
1. Movimicnte de ja Reserva de Revalorizacion (4) . ... ... 531 ‘C‘E
2. Ofrasvariaciones. .. .. ... o 532 %
«f
€) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2% (2} ..., ... 511 6.077.622.00 309909280 E
. Ajustes por cambios de crlterio en el ejercicio z
el L -4 U 512 3]
li. Ajustes por errores del elarcicio _291%  ()........ 513
o) SAz‘tﬁ? A(.égJSTADO, IWICIO DEL EJERCICIO 14 5.077.622.00 3,009,082,
1. Total ingresos y gas{os reconocidos .. .. .......... 515
H. Qperaclones con socios o propietarios .. .......... 516
1. Aumentosdecapital ... ... ... o 517
2. {(9)Reduceionesdccapital . ........ ... ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonia neto
{conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 518
4. {~) Distribucién dedividendos . ............. ... .00 520
5. Operaciones con acciones o participacienes propias
(A=Y SRR s521
6. Incremento {reduccion) de patrimonio neto resultante de
yna cambinacidn de negocios. . ... oo e 522
7. Oftras operaciones coh socios ¢ propietarios ....... ... 523
lil. Otras variaciones del patrimonioneto . ..... ... .... 524
1, Movirmiento de la Reseiva de Revalorizacion (4) .. ... 531
2. Ofrasvanaciones. . . . v e e 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 27 (3) ........ | 628 G.077.022,00 5.089.092,80
{11 Elerclcio M-2.
[2]  Ejurcicia anterior al que ven refeddas las cuanluas arakes {N-1),
(3] Epercicio al que van referidas |as cunntas snuales (M),
{4y Reserva de Revalorizaciin de la Ley 16/2012, de 27 de diciembra, | as empresas acegidas & dispesiclones de ravalorizaciin disintas de la | oy 1802012, deberin dolaliar |2 noma fngal v la gue se basan,




VIENE SE B4 PAGIMA PNZ1

6,010

PASINA PHE

O TIMOS EN LA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETC NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIFE: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinade para las firmas de los administradores
{ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERGICIOS
RESERVAS EM PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES |
L o4 05 o 06 o
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2015 (1) ........ 511 TasbedcTs ‘15062512 |
L. Ajustes por cambios de crlterio del gjerciclo
2015 (yanteriores ... ...... .. ... | 812 o
k. Ajustes por errores del elercicio 2015 (1)
VANEGFOFES .. ... .. i s | 813 o )
B) SALDOC AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO o i
U016 (2. e | 514 ?"?_“D_'B‘m'm 150'623'1_3_
1. Total ingresos y gastos reconocidos .. ......... ... i 515 o )
ll. Operaciones con socios o propietaries .. ........ .. | B8 -1-?§0-§84.49 142 65 .
1. Aumentos de capital .. ... ... | 617 46_1’40
2. (=) Reduccionesdecapital ............. ... ... .. 518
3. Gonversién de pasivos financieros cn patrimonia neto
{conversion de obligaciones, condonagiones de deudas). 519
4. () Distribucion de dividendos. ... ..., 520 -1700.291.04
5. Opcracionss con acciones o paricipaciones propias 3205 143,65
MELASY . o e 521 ' '
6. Incremento (reduccidn} de patrimonio nefo resultants de
una combinacién donegocios. ... ...l 522
7. Otras operacionas con socios o propietarios ... ... 523
[Hl. Otras variaciones del patrimonlonete . ......... ... 524 77704
1. Movimicnto de la Reserva de Revalorizacion {4) ... .. .. 531
2. Otras waniaciones, . ... ... e 532
C} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2016 (2) ..... ... 514 BA497.506.81 15047948
I. Ajustes por cambios de ceiterio en el gjercicio
T S OO 512
li. Ajustes por errorgs del ejercicio 2016 (2y...... .. 5%4
D) SOEEP Ay o IICI0 DL BIEREIEE s1a
I. Totalingresos y gastos reconeocidos .............. 515
If. Cperaciones con socios o propietarios ......... ... 518
1. Aumentos decapital ... ... oo a7
2. () Reduccionesdecapital ... ool 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion do obligacionas, condonaciones de doudas). 51%
4. (=) Distribucién de dividendos. .. ... ... ... a0 520
6. Operaciones con acciones o participaciones propias
[{1]=1 €213 T 521
6. Incremernto (reduccian} de patrimanio neto resultante de
una combinacién de Regocios. ... o s 522
7. Otras operaciones con soclos o propietarios .......... 523
lil. Otras variaciones del patrimonionete . ........ .. .. 524 781,457,538
1, Movimienta de la Reserva de Revalorizacién {(4) ... ... 531
2. Ofrasvaniaciones. . ... .o o i e e e 532 78145753
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2" (3) ......., 528 725886414 -150.478,48
{11 Elercicio MN-2.
{2 Ejsroicic anterior al gue van refeddas las cuantas anuales (N-1).
[3]  Ljercicio al gun van referidas |as cuantas anuates (M)
i

Fasarva de Revalorzacan de la Ley 182017, do 27 de diciernbre. | as cmpresas acogidas a dizposicionss de ravalorzacidn distintas de

i Loy 182012, deberar detallar Ya norma lagal onla que sa bastn.
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WIENE DE L& PAGINA PN2,2
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CONTHUA BN LA PAGINA PN2.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
B} Estado total de cambios en el patrimonic neto
wE: (R |
DENCMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacia gastnado para fas frmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO {DIVIDENDO
DE S0CI0S DEL E._JERCICIO A CUENTA}
o7 o8 . 0
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2615 (1) ... ..... 511 874549118 224832000
l. Ajustes por cambios de criterlo del ejercicio
2016 (Myyanteriores .. .. ........... .. ... ... §12
Il. Ajustes por errores del ejerciclo 2015 _ (1)
yanteriores . ... ... §13 | N
B} SA(;[%O ﬂt%l).!lS‘TADO, ]NICP_?EL EJERCICI(_D_ _ E14 5745.431 18 2.248.320,00
[. Totalingresos y gasios reconocidos .. .. ... ....... 815 _4'040'59”'25 )
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ......... 516 | '2'5_?1_'885'92
1. Aumentosdecapilal ... . ... oo 517
2. () Reduccionesdecapital .. ...... .. ... oo 518
3. Coanversion de pasivos financieros en patrimonio neto
fconversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. {-) Distribucion de dividendos . ... ... e 520 287158502
5. Operaciones gon acciones o participaciones propias
(Melas) . ... o 521
6. Incremento {reduccion) de patimonio neto resultante de
Uha cambinacidn de negocios. .. .. ..ol e 522
7. Otras operaciones con sacios o propietarios ... ... .. 523
lil. Otras variaciones def patrimonioneio ... ........ .. 524 -3.745.491,18 2.248,320,00
1. Movimiento de ta Reserva de Revalorizacién (4} ..... .. 531
2. OUES VAHACIONGS. -« o oo et et 532 374543148 2.24n320,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2016 (2) ........ 511 4.040.590.25 2871.885,92
I. Ajustes por camnhios de criterio en el ejercicio
2018 (2) . e 512
Ii. Ajustes por esrores del gjercleio _ 2018 {2y .. .... 513
D) SALDO AJUSTADO, INGIO DEL EJERCICIO
{. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515 4.030.089,25
li. Operaciones con socios o propietarios . ........... 518 2611.161,24
4. Aumecntosdecapilal .. ... .ol 517
2. () Reducciones decapital ... ... ... ool 518
4. Canversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de abligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucion de dividendos. . ... ... ovirieeennn .. 520 261116124
5. Operaciones con accianes o participaciones propias
netag) . .o 521
8. Incremento {reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacidén de negoctos. .. ..o e e 522
7. Otras operaciones con socios o propictarios . ......... 5323
. Otras variaciones del patrimonioneto . ............ 524 | A0un59029 257188552
1. Movimiento de ia Reserva de Revalorizacién (4) ..., 51
2. OUas varatioNes. ..ot e e s 532 ~4040.590.25 2671.886,82
2611,
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 27 (3} ........ 525 4.030.09,25 o1
(1) Fjorriclo N-2.
(2 Ljercicio anterior af que van referidas 1as cusntas anuales (N-1).
(3 Cjsrcicio &) gue van rferidss las cuenlas anuaies (M),
3

Riosarva de Revalorzacién de fa Ley 1682012, de 27 de didembre. Las amprosas acogidas a disposiciones de revalorizacion dis

tintas de la Ley 162002, deberan detallar la norma legal en la que e basan,
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
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MIE: AB2105058 |

DENCMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SCCIMI, S.A.

Espacio destinadge para ias firmas de los administradares

OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES FOR GAMBIOCS

SUBVENCIONES,
DONAGIONES Y LEGADOS

DE PATRIMONIONETO |~ DEVALOR REGIBIDOS |
10 _ 11 12 ]
A} SALDO, FINAL DEL ESERCICIO _ 2M3 (1) ..... ... 8™ ]
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2015 {1yyanteriores ...... ... ..ol ~Bi2
H. Ajustes por errores def ejercicio _ 2015 {1}
YAnleriones .. ... 513
E) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2008 (. e 514
. Total ingresos y gastos reconocitlos . .......... ... 518
. Operaciones con socios o propictarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ... oo 817
2. {(-}Reduccionesdecapital ... ............. ... ... 518
3, Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de ohligaciones, condonaciones de dewdas). 518
4. (=) Dislribucidén de dividendos. ... ............ ... .. 520
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias
(NBtas). .. o 521
6. Incremento (reducgidn) de patrimenio neto resuliante de
uha combinacion de negoacios. .. ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
l. Otras varlaciones del patrimonionete ... ... ... 524
1, Movimients de la Reserva de Revalorizacion (4) . ...... 531
2. Otrasvaracionss. . ... . .. i 532
C) SALDO, FINAL DELEJERCICIO _ 208 _ (2 ... ... .. 511
L A%%es por camblos de criterio en el ejercicio
23 512
1Il. AJustes por errores del gjercicio 208 2y .. ... 513
) SALDD AJUSTADO, INICIC DEL EJERCICIO
2T (3. e 514
. Total ingresus y yastos reconocidos ... ... .. 5156
It. Operaciones con socios o propietarios ......... . .. 516
1. Aumentos decapital . ... ...l 517
2. (=) Reduccionesdecapital ....... ... ....... .. ... 518
3. Conversian de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condohacioncs de deudas). 519
4, (- Distribucion de dividendos, .. .. ....oooooo o 520
5. Operaciones con acciones ¢ parlicipaciones propias
(EAS) L L e e 521
8. Incremento (reduccidn} de patrimanio nato resultante de
una combinacidn de nogocios. .. ..o e 522
7. Ofras opcracionas con sacios o propietartos .. ... ... 523
I5. Otras variaciones del patrimonioneto .. ........... 524
1. Movimicnto de la Rescrva de Revalorizacion {4y ... .. .. 531
2. Ofras vanaciones. ... ... n e 532
E} SALDO, FINAL DELEJERGICIO 220 (3) ... ... 525

{1y Ejercicio N2
{2) Efercicia antenor dl fue van refendas lus cusntas anualas (N-1).
{3 Ejercicin al que van referitas [as cuentas anuales (ML

[4) Reserva de Revalonzacion de la b oy 162012, de 27 de dicembre. Las empresas acogidas a disposicicnas de revalorzacion disintas de la Ley 1622012, deherin detallar |a nonme, lenat en ta que sa basan,
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL FN2.5
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

MIF: AB2195058

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Espacio destinado para tas firnas de los administraderes

_____ __TOTAL |
5 18.014.202.6
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 201 (1) ... .. 511 !
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2015 (yyanteriores .. ........ .. e 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio __20%% (1)
yanteriores . ........ . oo 513 B
B) S%IEJ?GO J}%JSTADO, INICHD DEL EJERCICIO £14 18.014.203 81
4.040.580,25
L. Tofal ingresos y gastos reconocidos .. ... 815 oza
37263
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............ 516 e _?'_?6_
A1, 4
1. Aumentos decapital .. ... ... .. . oo 517 11,40
2. (=) Reduccionesdecapital ....... ... ... ... 518
3. Conversionh de pasivos financieros en patrimenio neto
(corversion de obligacionas, condonaciones de deudas). 519
4 () Distribucion de dividendos. .. ... oo e 520 AAF2A76,56
5. Opcraciones con acciones o participaciones propias 180
({11352 1) 1S I 521 '
6. Increments {reduccién) de patrimonio neto resultante de
tna combinacién de negocios. . ... ... i 522
7. Otras operaciones con sacios o propietarios .. ... ... .. 523
1l. Otras variaciones del pafrimenionefe .......... ... 524 ~789.420.84
1, Meovimiento de la Reserva de Revalorizacién (4} ... .. .. 6531
2. Otrasvariaciongs. .. ... ... i s 532
746,26
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2018 (2) ........ 511 16.862.746,25
I. Ajusies por camhios de critetio en el gjercleio
L v 512
It. Ajustes por errores del elercicio 26 (2 .. ... .. 513
D} SALDOQ AJUSTADG, INICIO DEL EJERCICIO
} SR 3ot 10 DEL BJEREI o 514 16.892.746,26
1. Total ingresos y gastos reconocidos ... .......... 515 4030.089,25
If. Operacicnes con socios o propietarios ... ....... 516 261118124
1. Aumentosdecapital ... ... ... 517
2. {(—yReduccionesdocapital .. ... . 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neta
{conversién de obligaciones, condenaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucién do dividendos. . .. .. .. v eeeeeennnn 520 2411.181,24
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(NELAEY . .o e 521
6. Incremento {reduccion) de patrimonio neto resultantes de
una combinacidn de negockas. .. ..o e 522
7. Oftras operacioncs con socios o propietarios .......... 523
1. Ofras variaciones def patrimonioneto ............. 524 -507.246,80
1. Movimiento de la Reserva de Revalerizacion (4) ... ... 531
2, Oras varatiants. ..o v v e e e 532 60724580
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 217 (3) ........ 525 17.704.427.47
1y Ejerclelo K-2.
21 Ejercivio anierior al que van referitas las cusntas anlzles {N-10,
3] Cjercwio ol gun van roferidas ks cugnlas anustes (M.
1)

Fomerva de Revalohracion do la Ley 162012, do 27 da diciemirs. Las cmpresas acoqidas a disposicionss de revatorizacitn distintas de ta Ley 167012 deberdn detallar b norma Jegal en b que e basan.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL 1.1
NiF: ABZ195068
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SQCIME, 5.4,
Espacic destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
La MEMORIA| EJERCICIO 2277 (1} | EJERcIclo _ ¥8 (2}
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos ................... 51100 402008325 4.040.590.25
2. Ajustes del resultado. . ... .. ... ceeieiii e 61200 1.231.85685 682 950.70
a)  Amortizacion delinmovilizado (#) ... ool 61201 Bad. 1788 A56.536.80
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) ........... ...t 61202
g} Varlacion de provisiones (H=} .. ... oo e 61203
d} Imputacidn de subvenciones (=} ...... ... ol 61204
&) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/=)........ 61205 384.824.09
fi  Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros {+/-). 61206
g} Ingresos fiNancieros (=) .. ... oou v ae i 61207 422078
hy Gastos inanciaros (#) ... o o 61208 1278572 64285
i} Diferenciasdecambio (H-). ... .. i 1209
i) Variacion de valor razonable en instrumentes financieros (v~} ...... 61210
Kl Otrosingresosygastos {(~f+). ... ol i e 61211
3, Cambiosenelcapitalcorriente .......... ... ... ... et 61300 ~484.271,29 1633.40548
al Existencias (+f—t . . oo e 61301
b} Deudores yoiras cuentas paracobrar (v~} ...l 61302 ~306.805.59 65.914.25
c) Otrosactivos corrientes (H—}. .. ..o 81303 Aas07 1.686.320.19
d) Acreedores y ofras cuentas para pagar{+-). . ............. ..o 61304 252.258.52 8681235
e} Ofrospasivos cormientes (M=) ... 61305 +101.805.65 12278222
f) Otros activos y pasivos no correntes (H=} ... 61306 16A.B08. 54 -108.373.54
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. .. . ... 61400 874N 1810588
a) Pagosdeimereses (—)......... ... i iiiiiii 61401 1278572 184385
By Cobrosdedividendos {(+)......... ... oo 1402
c) Cobrosdeintereses (+}....... ... o i 61403 422075
d} Cobros (pagos} por impuesto sobre beneficios (+/-). .............. 61404 27.038,47 2066258
e) Ofros pagos {cobros) (~+). ... ... o e 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1 +2 + 3 +4} | 61500 472783042 6.606.848,57
{1} Ejercivio al que van rafcridas las cuentas anualas.
{2y Ejercicio antsior.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.2
NIF: ABZ2195058
DENGMINACION SOCIAL:
INVERS|IOMES DOALCA SQCIMI 5.4,
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LA MEMORIA] EJERCICIO 2077 1} | EJERCICIO _ 218 (%)

B)

a)
b)
c}
d)

g}

h)

b)
¢}
d

e)

g}
h)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos porinversiones (—}....... ... ... o i ian o
Empresas del grupoyasociadas. .. ... o Lo
Inmovilizado intangible. . ... .. o
Inmewvilizadomaterial . .. ... .. i
Inversiones inmobiliarias ... ... ..o il
Olros actives fiNANCIBros .. ... i e e
Activas no corrientes manfenidos paraventa ... ... oo
Unidad de negotio. ... oo i i e i e
L@ 1 £ 0T T 177 -
Cobros pordesinversiones {(+}............ ... 00 i
Empresas del grupoyasociadas. ... ..o oo ii e
Inmavilizade infangible. . ... ... o i s
Inmovilizado material . ... ... i i i
Inversiones inmobiliarias ... ... i e
Otros activos financierds ... oo i s
Activos no corfentes mantenidos paraventa . ... .. oo
Unidadde negocio. .. ... .. e e
OHPOS ACHVOS ..ttt e e

Flujos de efectivo de las actividades de inversion (8+7)........

62100

-1626,181,88

-3.397.224.70

62101

62102

62103

<519.666.71

-784.953,7%

62104

387245

-Z.568.556,42

62105

-1.007 742,82

4371557

62106

62407

62108

62200

62201

§2202

62203

62204

62205

62206

62207

62208

62300

-1.626.141.88

-3.397.22478

{1 Ejerciclu al gua van refertdas las ceentas anuales.
{2} Ejerciciu anteriar,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.3
NIE: AB2105068 |
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SQUIMI, 8.A.
Espacic destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LAMEMORIA} EJERCICIO _ M7 (3 | EJERCICiO __2M® (9

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pages por instrtumentos de patrimonio. ... .......... 63100 49980
a) Emision de instrumentos de patimenio (+}. ... ...l 63101
b} Amortizacian de instrumentos de patrimonia =) .. . ... ... ....o. ... 3102 834G
c) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio (=}, . ...l 63103
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (#}. ...... ..., 63104 143,65
e} Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+}. .. ........... .. 63105
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero . ........ 63200 6052589 22088544
@) BMISION ..o e 63201

1. Obligacionas y otros valores negocfables (+} ................. 63202

2. Deudas conenfidadesde crédifo f+l. .. ... oo e 63203

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+). ... ... 63204

4. Deudas con caracteristicas especiales (+) ... ... .. e 63205

5 Ofrasdetdas (1) .. s 63206
B)  Devolucion ¥ amOMIZACIOn & .. ... .. .. oesesereereeeear s 63207 092959 223083544

1. Obligaciones y otros valores negocfables (=) .......... ..., 63208

2 Deudasconenfidadesdecrédifo(—} ... .. .. o ool 63209 0.929,68 223088544

3. Deudas con empresas def grupo y asocfadas (=) .. ... ... 63210

4. Deudas con caracterfsticas especiates (=} .. ... ... . 6321t

B Cfras detdas (=) ... ... §3212
g o105 ¥ remuneraciones de olfos netmmen’e® . e300 221640004 16157,
B T 63301 321840804 516159780
bj Remuneracién de otres instrumentos de patrimonio (=) ............ §3302
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11}. | 63400 -3.196.078,35 293115248
D) Efecto de las variaciones de los tipesde cambio .............. £4000
S Ty s s Ty T Eeve e 65000 sasns
Efactivo o equivalentss al comienzo del ejercicio. . ... . ... oot 65100 346169.50 180647897
Efectiva ¢ equivalentes at final del gjercicio . ... ... il 85200 277808 94616350

1) Ejercicio al qua van referidas las cuentas anuales.
{2} Ejersiclo anterior,




MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE G011
INFORMACION MEDICAMBIENTAL

I

SOCIEDAD HIF

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. AB2195058

DOMICILIO SOCIAL
Cf SAN BERNARDO, 123

MUMNICARIO ' - FROWINGIA ' o FIFROICIO
MADRID MADRID 2017

Los abajo firmantes, comy Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondients a las presentes cuehtas anuales MO existe ninguna
partida de naturaleza medicambiental que deba ser incluida en [a Memoria de acuerdo
a Ias indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto
1544/2007, de 16 de Noviembre).

v

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presenies cuentas anuaies 8 existen partidas
de naturaleza medicambiental, v han side incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerds n las indicaciones de la tercera parte del Plar General de Contabilidad (Real
Decreto 15142007, de 16 de NHoviembrel.

FIRMAS y NOMBRES DE LOS AUMINISTRADORES




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

0018

Al

MADRID

MADRID

SOGIEDAN NIF
INVERSIONES DOALGA SOCIMI, S.A. AB2185058
DOMICILIO SOCIAEL

Cf SAN BERNARDO, 123

RHINECHIO PROVINGIA CJERGICIO

2017

La sociedad ne ha reajizade durante ol presente ejercicio operacidén alguna sobre acciones | pariicipaciones propias
({Mota: En este case es suficiente la presentacidén dniea de esta heja &1)

Saldo al cierre del ejercicio:

Saldo al cierre det gjercicio precedente; 543080
5.454,00

0,04

accionesiparticipacionss

acciones/pariicipacionas il

roeeee % del capital social

e, Y0 del capilal social

Fecha

Conceplo

(1}

Fecha de acuardo
de junts general

N.* de acciones
o parlicipaciones

Maominal

Capilal social
Parcentaje

[recic
[}
conlraprestacion

Salda después
de la operacion

29-12-2015

AL

28-11-2018

5,454

5.454,00

0,09%

160.623,13

180,623,113

14-03-2016

EL

26-11-20M5

178

178,60

0,00%

4,915,83

145.707,30

15-03-2HE

AL

26-11-2015

178

178,00

0.00%

477218

150.479.48

0,0

0,00%

0,000%

0, O0%

0.00%

10,00%

0,060%

0,00%

4,00%

0,00%

0,00%

0.00%

—

0,005

0.00%

0, G0%

0.00%

0,00%

0,00%

0.00%

0.90%

0,00%

0,00%

Hota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean regueridos de 1a Barja A4

(1] AC: Adquisicidn onnltasa de acciones o particiaciones propias @ dz la secdedad dorminanie {arinulos 135 y siguientes de |a Ley de Sociedadas de Capital:
D Aduisiclde deivativa directa; Al Adyuisician derivativa imdirecly; ALz fdguisicianeas fibires {arifoulas 144, 144 ¥ 1446 de la Loy de Saciedades de Capitalh
F0: Fnajenacien de acelones adquiridas en conlravencian de los tres primeras equisitas del articula 146 de 12 Ley de Saciedades de Capital,
L Erra)enaeidn de acciones o patticipaciones de [ibre sdguisicidn {artioule 1431 o liy ! oy do Seciedadas de Capltadl.

ALy Aot lizackén de acciones ox arliculn 146 da la Ley de Saciedadas e Capital.
|l Arnortizacién de arclenes o patticipacions de [ihve adguisicin [articule 119 de |2 Ley de Sodiedades de Capitaf).
A Aceptacidn de acdiones propias en garaiia (it 144 de Ley de Secicdades de Lapilall.
AT Acciones adquirilas mediante asistenciz financlera de 1a propia entidal (articula 150 deta Ley dw Seviedades de Capital).
P Aoclnnes o partidipacionss recipracas farthoulas 15t y siguiontes de Ja Ley de Socledades de Capitali,




MODELC DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

S00

|ECAD HIF
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

A82195058

EJERCICIO

2017

Transcripclén de acuerdos de Juntas genevales, del Gltime o anterioras ejercicios, autorizands negocios
solsre acciones o partficipaciones propias realizades en el Oitimo ejercicie cerrade.

Fechi

aguardo Transcripelon literal del acuerdo

26112045 CUARTO.- Adguisicitn de accionee en autocartera

De acuerda con fa establecido an &l art.146 de | Lay de Sociedades de Capital

& aouerda por unanimidad de tedos los socios auterizar gue fa Sociedad pueda

adaguinir por compraventa acciones de Inversicnas Doalca Socimi, 5.4 qua

representan hasta un méxime del 0.2% del capital secial, por un contravalor

gue no podré ser inferior 6 27,617 euras por accidn, ni superios a 28,50 eures

por acCisn,

La Junta auloriza  los fres Directores Generales, D" Dolores, O* Carmen

y . Algjandra Femandez de Aracz y Marandn, para gue procedan & efechusar jas

compras que resulten converientas, Nasta & limite acordado, todo ello con las

facultades que les Genen confeddas el Conseja de Administracidn de la

Snciedad, seqin escritura de poder, ante 2l Motaro de Madhid de Rodrigo Tena

Armegus, de fecha 7-02-2003 con e| n® 373 da su pratocole o en virud de

cualguier ofro apoderamiento qua se les confiera con cargoter suficiente para

dicho aclo.

La Jurla General de Serios adopta el prosente acuerdo con & voto favorable da

los Socios lituares dal 100% del capital social, es decir, por unanimidad.

Mota: Case de ser necesaric, ulilizar tantos sjemplares como sean requeridos de la presente hoja.




62620
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

N.I.F. A82195053

MEMORIA NORMAL DEL EJERCICIO 2017

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A., fue constituida el 31 de
diciembre de 1.998, con la denominacién de Inversiones Doalca S.L., por fusion de
otras, mediante escritura pablica otorgada ante el Notario de Madrid D. Rafael Ruiz
Gallardén con el n° 5.145 de su protocolo, Su domicilio social se encuentra en Madrid,
calle San Bernardo n® 123.

En escritura p(blica de 24 de julio de 2015, otorgada ante el Notario de Madrid
D. Rodrigo Tena Arregui con el n° 2.422 de su protocolo, se procedid a transformar la
forma juridica en Sociedad Andnima y la denominacion en SOCIMI, asi como la
adaptacién de sus estatutos a la Ley de SOCIML.

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. tiene como objeto social:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (‘SOCIMIs”) o en el de entidades no
residentes en territorio espafol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en temitorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con ia ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.



000

Las actividades integrantes del objeto social podran se desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participaciéon en otras sociedades con
objetos idéntico o analogo.

La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboraciéon de las
cuentas anuales es exclusivamente el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con los documentos
contables de la Sociedad, que concuerdan con los libros oficiales, elaborados de
acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que
se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y La ley 11/2009
SOCIMIs en las que se fundamentan las declaraciones de Impuestos y los derechos de
los accionistas. Aplicandose para ello las disposiciones legales establecidas en materia
contable asi como los principios contables generalmente aceptados para reflejar la
imagen fie! del patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la Sociedad. El
ejercicio contable al que se refiere las Cuentas Anuales Normalizadas, empieza el 1 de
enero y termina el 31 de diciembre 2017.

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2017, han sido formuladas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad en los tres meses siguientes al cierre
del ejercicio social, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010
de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de
Capital.

Asimismo, las Cuentas Anuales, se hayan pendientes de aprobacion por ia
Junta General de Accionistas, de acuerdo con el articulo 272 y 273 del Real Decreto
Legisiativo citado anteriormente. No obstante, el Consejo de Administracién de la
Sociedad opina que las citadas cuentas anuales que se adjuntan en las siguientes
paginas seran aprobadas sin cambios significativos.

b) Marco normativo de la informacién financiera aplicable

La valoracion de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran
en las Cuentas Anuales Normalizadas de la Sociedad, se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia
de contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Se consideran principios de contabilidad generalmente aceptados:

1.~ El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2.- Ei Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso
el Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas.

4 .- La demas legisiacion que sea especificamente aplicable.

£y
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Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicd el RD 1514/2007, por el que se
aprobo el nuevo Plan General de Contabilidad, que entr6 en vigor el dia 1 de enero de
2008 y es de obligada aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha,
modificado por el RD 1159/2010 y por el RD 602/2016.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores
han tenido que utifizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos y al
desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision de las presentes
cuentas anuales.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia historica y en otros de los factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias, cuyos resultados constituyen ia base
para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no son
facimente disponibles mediante ofras fuentes. Las estimaciones y asunciones
respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas
afectan solo a ese periodo, 0 en el periodo de |a revision y futuros, si la revision afecta
a ambos. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones
podria conducir a resultados que podrian requerir un ajuste de los valores contables de
los activos y pasivos afectados en el futuro.

Al margen del proceso general de estimaciones sistematicas y de su revision
periodica, los administradores llevan a término determinados juicios de valor sobre
temas con especial incidencia sobre las cuentas anuales.

Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion
inciertas a la fecha de formulacion de las cuentas anuales que tienen un riesgo
significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:

Fiscalidad: Seguin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta gque las declaraciones
presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. En opinién de los
administradores no existen contingencias que pudieran resultar en pasivos
adicionales de consideracion para la Sociedad en caso de inspeccion.

Las estimaciones y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras
fuentes de estimacion inciertas a la fecha de formulacion de las cuentas anuales que
tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son
las siguientes:

Provisiones: La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con ia
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relacion con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provision
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacion.
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Célculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores
actuales: El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales
implica el calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipotesis relativas
a los valores futuros de los flujos asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
la experiencia histérica y en otros factores diversos entendidos como razonables
de acuerdo con las circunstancias.

d) Comparacion de la informacién

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado
por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, la Sociedad esta obligada a
mostrar junto con las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra las del ejercicio
anterior.

e) Agrupacién de partidas

En las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2017 no existen partidas que
hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en
el resultado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

f) Elementos recogidos en varias partidas

Los (nicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas
del balance son Unicamente aguéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen
parte de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afio, por lo que
estan recogidas tanto en el largo plazo como en el corto plazo, siguiendo los criterios
generales de contabilizacion contenidos en el Plan General de Contabilidad.

g) Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabifidad establecido
en el Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacion de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo,
en tanto en cuanto no se alteren los supuestos gue han motivado la eleccion de dicho
criterio, y siempre teniendo en cuenta que cualguier cambio en dichos criterios fiene
como referencia basica el principio de imagen fiel.

h) Correccién de errores y cambios en estimaciones contables

Durante el ejercicio 2017 no se han realizado correcciones de errores
significativos ni cambios en las estimaciones contables.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion de resultados es que el beneficio obtenido en el
gjercicio de 4.030.089,25.-€ sea destinado a:

Dividendos 3.224.480,51 €
Reservas woluntarias 805.608,74 €
Total Resultado ejercicio 4.030.089,25 €
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El importe minimo a repartir en concepto de dividendo es de 3.224.071,40.-€
conforme a la ley 11/2009.

En el ejercicio 2018, el importe minimo a repartir en concepto de dividendo fue
de 3.232.472,20.-€ conforme a la ley 11/20089.

Con fecha 12 de julio de 2017 ia Sociedad repartio a cuenta del resultado del
ejercicio 2017 un importe de 1.153.768,82.-€. A su vez, con fecha 30 de noviembre de
2017 la Sociedad procedié a repartir un segundo dividendo a cuenta del ejercicio 2017
por importe de 1.457.392,32 -€. Se adjuntan Informes de los Administradores.

La comparativa de la distribucion de resultados en los dos (ltimos ejercicios:

2017 2016
Base del reparto 4.030.089,25 € 4.040.590,25 €
Remanente
Resenvas Voluntarias
Otra Reservas de Libre Disposicion
Total 4.030.089,25 € 4.040.590,25 €
Aplicacién
A Reserva lLegal
A Reservas Especiales
A Reservas Veluntarias 805.6808,74 € 761.457,63 €
A Dividendos 3.224.480,51 € 3.279.132,72 €
A Compensacion de pérdidas de gjerc. anteriores
Total 4.030.089,25 € 4.,040.590,25 €

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en las cuentas anuales del ejercicio 2017 han
sido formulados de acuerdo con los principios confables y normas de valoracion y
clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Los criterios contables mas significativos
aplicados en la formulacion de los mismos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangibie

El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicion o coste de
produccion, segin proceda, y se presenta neto de su amortizacion acumulada y de las
pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.

La amortizacién del inmovilizado intangible se determina conforme a los
siguientes criterios, siempre en funcion de los afios de utilizacion o recuperacion
esperados:

a.- Patentes, licencias, marcas y similares, que corresponden principalmente
a los gastos incurridos en relacién con el registro de diversas marcas
comerciales y acuerdos de licencia y asistencia técnica, se registran por
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su coste de adguisicién, amortizandose lineaimente en un periodo de 5
afios.

b.- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de
adquisicion, se amortizan linealmente en funcién de su vida Util a razén
de un 33% anual.

4.2) Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccion o de fusion, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad,
asi como con la Resolucion de 1 de marzo de 2013 de Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para inmovilizado
Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos dei inmovilizado material
s6lo se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, |a estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar
sobre el gue se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo supetior a un afio para
estar en condiciones de uso, se incluirdn en el precio de adquisicion o coste de
produccién los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a prestamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica
o genérica, directamente atribuible a 1a adquisicion, fabricacion o construccion.

| as amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcion de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normaimente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial gue pudieran afectarlos.

I as amortizaciones se calculan basandose en la vida (til de los activos.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida Util distinta del resto del elemento. Por elio, [a Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones”, sobre la base de considerar gue la vida dtil de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacion, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizado material la
Sociedad entiende gue se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento
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de esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable,
entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. En caso de que el primero sea superior la Sociedad procede a
dotar la provision.

E| valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente
informadas que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. El
valor razonable se calculard por referencia a un valor de mercado fiable y se
determinara sin deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su
enajenacion. Para estimar el valor en uso, fa Sociedad prepara las previsiones de fiujos
de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de
efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas
previsiones estiman los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento
razonables que, en ningdn caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de
los afios anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados
se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al
estimar los flujos futuros de efectivo.

Los calculos se efectiian al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento,
de forma individualizada, y en caso de no poder hacerlo asi se toma el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento
de! inmovilizado. Las correcciones valorativas por deterioro asi como su reversion
cuando las circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
como gasto o como ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdiday ganancias. La
reversién del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

La obligacién legal de informacion establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusién, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998.

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
que son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar
de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como
sefiala el Plan General de Contabilidad.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccién o de fusién, de
acuerdo con la norma de registro y valoracién 22, 32 y 42 del Plan General de
Contabilidad, asi como con la Resolucion de 1 de marzo de 2013 de Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para
Inmovilizado Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de inversiones inmaobiliarias
s6lo se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.
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Asimismo, formara parte de! valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del
lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En las inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicién o
coste de produccién los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a prestamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacidn o
construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial gue pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Util de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de
julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida (tif distinta del resto del elemento. Por ello, Ia Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacién separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones”, sobre la base de considerar que la vida Util de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacién, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion. :

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalGa la existencia de deterioros en las
inversiones inmobiliarias comparando su valor contable con el importe recuperable,
entiendo éste como el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el
valor en uso. En el caso de que el primero sea superior, la Sociedad procede a dotar
provisién. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias es el importe por gue
puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente informadas
que realicen una transaccidn en condiciones de independencia mutua. El valor
razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin
deducir los costes de transaccién en los gque pudiera incurrirse su enajenacion. Para
estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los
Administradores. Estos presupuestos incorporan ias mejores estimaciones disponibles
de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia
del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los
afios futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que, en ningln caso, son
crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios anteriores. Al evaluar el
valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos
del activo que no se han tenido en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.
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La obligacién legal de informacién establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusién, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998.

4.4) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las
condiciones econémicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad dei
activo obieto del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato
de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un
arrendamiento operativo.

Los alquileres de la Sociedad como arrendadora (ver nota 4.8) se corresponden
con arrendamientos operativos.

4.5) Activos Financieros

A.- Clasificacion y valoracion.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

1.- Préstamos y partidas a cobrar.

2 - Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

3.- Activos financieros mantenidos para negociar.

4.- Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

5.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

6 .- Activos financieros disponibles para la venta.

La valoracion inicial de los activos financieros se realiza por su valor razonable.
E| valor razonable es, salvo evidencia en contrario, el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccion que le sean directamente atribuibles, con la excepcion de que para los
activos financieros mantenidos para negociar y para otros activos financieros a valor
razonable con cambio en la cuenta de pérdidas y ganancias, los costes de transaccion
que le sean directamente atribuibles son imputados directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el cual se produce la adquisicion del activo
financiero. Adicionalmente para los activos financieros mantenidos para negociar y
para los disponibles para la venta formaran parte de la valoracion inicial el importe de
los derechos preferentes de suscripcion y similares que en su caso se hayan adquirido.

a.1.- Los préstamos v partidas a cobrar:

Son aquellos activos financieros que se originan por la venta de bienes vy la
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, ademas se incluyen
en esta categoria los créditos por operaciones no comerciales que son definidos como
aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no
tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable vy
que no se negocian en un mercado activo. No se incluyen en esta categoria aquellos
activos financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar sustanciaimente
toda la inversion inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio.
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Tras el reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta categoria
se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo,

No obstante, para aquellos créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal, tanto en la valoracion inicial como en la
valoracion posterior, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Los préstamos y cuentas a cobrar con vencimiento inferior a 12 meses contados
a partir de la fecha de balance, se clasifican como corrientes vy, aquellos con
vencimiento superior a 12 meses se clasifican como no corrienies.

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes comprenden el efectivo en caja,
en bancos y los depésitos a corto plazo con una fecha de vencimiento original de tres
meses o inferior y que no estan sujetos a cambios de valor significativos.

a2 - Las inversiones mantenidas hasta su vengimiento:

Son aquellos activos financieros tales como los valores representativos de
deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocian en un mercado activo y que la Sociedad tiene la
intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Después del reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta
categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el metodo del tipo de
interés efectivo.

Al cierre de! ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias si
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo, se ha deteriorado. La pérdida por
deterioro corresponde a la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del
instrumento.

a.3.- Activos financieros mantenidos para negociar:

Se considera que un activo financiero se posee para negociar cuando:

a- Se origina o adquiere con el propdsito de venderlo en el corto
plazo,
b.- Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados vy

gestionados conjuntamente de la que existen evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o es un instrumento
financiero derivado, siempre gue no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en su valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.
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ad .- Otros activos financieros a valor razonable con cambigs en la cuenta de
pérdidas v ganancias:

En esta categotia se incluyen los instrumentos financieros hibridos cuando no es
posible realizar la valoracion del derivado implicito de forma separada o no se pudiese
determinar de forma fiable su valor razonable, ya sea en el momento de su adquisicidn
como en una fecha posterior o cuando se opte, en el momento de su reconocimiento
inicial, por valorar el instrumento financiero hibrido a valor razonable.

También se han incluido en esta categoria aquellos activos financieros
designados por la Sociedad en ef momento del reconocimiento inicial para su inclusion
en esta categoria. Dicha designacion sélo se realiza cuando resulta en una informacidn
mas relevante, debido a que:

a- Se eliminan o reducen de manera significativa inconsistencias en el
reconocimiento o valoracién que en ofro caso surgirian por la valoracion
de activos o pasivos o por el reconocimiento de las pérdidas o ganancias
de los mismos con diferentes criterios.

b.- Un grupo de activos financieros o de activos y pasivos financieros se
gestione y su rendimiento se evalGe sobre la base de su valor razonable
de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de inversion
documentada y facilitando informacion del grupo también sobre la base
del valor razonabie al personal clave de la direccion.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable sin deducir
los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
gque se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

a.5 - Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

Se incluye en esta categoria las inversiones en capital en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo,
se aplica el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiéndose por estos los valores que tienen iguales derechos. En el caso de venta
de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para
ejercitarios, el importe del coste de los derechos disminuye el valor coniable de los
respectivos activos.

a6 - Activos financieros disponibles para la venta:

En esta categoria se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas gue no se hayan clasificado en ninguna
de las categorias anteriores.
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Inicialmente se valoran por su valor razonable o precio de la transaccion que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada, més los costes de
transaccion gue les son directamente afribuibles.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio
neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en
que el importe asi reconocido se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y
ganhancias que resulten por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en
moneda exiranjera, se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias. También se
registra en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
seg(n el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no se
puede determinar con fiabilidad se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe
acumulado de las cofrecciones valorativas por deterioro del valor. Cuando deba
asigharse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del valor medio ponderado por grupos homogéneos. En el caso de venta de derechos
preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para ejercitartos, el
importe de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos. Dicho
importe corresponde al valor razonabie o al coste de los derechos, de forma
consistente con la valoracion de los activos financieros asociados.

B.- Intereses v dividendos recibidos de activos financieros.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas vy
ganancias. Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés
efectivo vy los dividendos cuando se declare el derecho a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de
forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses
explicifos devengados y no vencidos en dicho momento asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion. A
estos efectos, se entiende por “intereses explicitos” aquellos que se obtienen de aplicar
el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porgue se hayan
distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la
inversion.

C.- Deterioro de activos financieros

La Sociedad evalia al cierre del ejercicio si los activos financieros o grupo de
activos financieros estan deteriorados.
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c1- Activo financieros contabilizados al coste amortizado (partidas a cobrar e
inversiones mantenidas hasta el vencimiento)

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o, grupo de activos
financieros, contabilizados al coste amortizado, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que
ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima
que se van a generar, descontados al tipo de interes efectivo calculando en el
momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interes
variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo de las
pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se utilizan modelos basados
en férmulas o métodos estadisticos. Para el caso de la categoria de inversiones
mantenidas hasta el vencimiento como sustitutivo del valor actual de los flujos de
efectivo futuros se puede utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que este
sea los suficientemente fiable como para considerario representativo del valor gue
pudiera recuperar la Sociedad.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el
importe de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros del
crédito que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

c.2 - Inversiones en el patrimonio de empresas del grupe, multigrupo y asociadas

Cuando existe evidencia objetiva de gue el valor en libros de una inversion no va
a ser recuperable deben efectuarse las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacion del deterioro de esta clase de activos se ha tomado en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada cotregido por las plusvalias tacitas existentes
en la fecha de valoracion.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite ef valor en libros de la inversion
que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro
del valor.

D.- Baia de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran
o se ceden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
siendo necesario que se transfieran de manera sustancial los fiesgos y beneficios
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inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evaltan comparando la exposicion
de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacion en los importes y en el
calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido.

Si la Sociedad no hubiese cedido ni retenido sustanciaimente los riesgos y
beneficios, el activo financiero se da de baja cuando no se hubiese retenido el control
del mismo, situacién que se determina dependiendo de la capacidad del cesionario
para transmitir dicho activo. Si la Sociedad mantiene el control del activo, contintia
reconociéndolo por el importe al que esté expuesto a las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, y reconoce un pasivo asociado.

Cuando el activo financiero se de baja, la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccién atribuibles, considerando cualquier nuevo
activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo
financiero, mas cualquier importe acumulado que se ha reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo,
y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo
financiero por un impotte igual a la contraprestacion recibida en las cesiones de activos
financieros en las que ha retenido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad, tales como en el descuento de efectos, el “factoring con recurso’, las
ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa
cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorban
sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

E.- Fianzas entregadas

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios,
la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registran como un
pago anticipado por el arrendamiento o prestacion det servicio. En caso de fianzas
entregadas a corto plazo se valoran por el importe desembolsado.

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos se valoran por su valor
razonable.

4.6) Pasivos Financieros

A.- Clasificacion y valoracion.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

1.-  Débitos y partidas a pagat.

2.-  Pasivos financieros mantenidos para negociar.

3.-  otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de

pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, que salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, gue equivale al valor razonable
de la contraprestacién recibida. Los costes de transaccion que sean directamente
atribuibles forman parte de fa valoracion inicial para los pasivos financieros incluidos en
la partida de débitos y partidas a pagar; para el resto de pasivos financieros dichos
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costes se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los pasivos con vencimiento
inferior a 12 meses contados a partir de la fecha de balance de situacion se clasifican
como corrientes, mientras que aquellos con vencimiento superior se clasifican como no
cofrientes.

a.1 - Débitos v partidas a pagar

Son aquellos pasivos financieros que se originan por la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico de la empresa;, ademas se incluyen en esta
categoria los débitos por operaciones no comerciales gue son definidos como aquellos
pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros incluidos en esta
categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera
pagar en el corto plazo, tanto en la valoracién inicial como en la valoracion posterior, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

a.2 - Pasivos financieros mantenidos para negociar

Se considera que un pasivo financiero se posee para negociar cuando:

a- Se emite principalmente con el propésito de readquirirlo en el corto plazo.

b- Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y
gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo, 0

C.- Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designado como instrumento  de
cobertura.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

a.3 - Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos financieros hibridos cuando no es
posible realizar la valoracion del derivado implicito de forma separada o no se pudiese
determinar de forma viable su valor razonable, ya sea en el momento de adquisicion,
como en una fecha posterior 0, cuando se opte en el momento de su reconocimiento
inicial por valorar el instrumento financiero hibrido a valor razonable.

También se han incluido en esta categoria aquellos pasivos financieros
designados por la Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusién
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en esta categoria. Dicha designacion solo se realiza cuando resulta en una informacion
mas relevante, debido a que:

a- Se eliminan o reducen de manera significativa inconsistencias en el
reconocimiento o valoracién que en otro caso surgirian por la valoracion
de activos o pasivos o por el reconocimiento de las pérdidas o ganancias
de ios mismos con diferentes criterios.

b.- Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros se
gestione y su rendimiento se evalte sobre la base de su valor razonable
de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de inversion
documentada vy facilitando informacion del grupo también sobre la base
del valor razonable al personal clave de la direccion.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias de! ejercicio.

B - Baja de pasivos financieros

La Sociedad procede a dar de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se
ha extinguido. También se procede a dar de baja los pasivos financieros propios que
adquiera, aunque sea con la intencién de recolocarlos en et futuro.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo
financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma
forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del
mismo que se haya dado de baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes de
transaccion atribuibles y en la que se recoge asimismo cuaiquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustanciaimente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. E! coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo
de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la
fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

C .- Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registran como un
cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio. En caso de fianzas
recibidas a corto plazo se valoran por el importe recibido.
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4.7) impuesto sobre Sociedades

La Sociedad en este ejercicio ha aplicado lo dispuesto en la Ley 11/2008
SOCIMIs, modificada por la Ley 16/2012, para realizar el calculo del gasto por
impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacion del correspondiente tipo de gravamen
sobre la base imponible del ejercicio 2017, tras aplicar las bonificaciones vy
deducciones existentes, y de la variacion de los activos y pasivos por impuestos
diferidos contabilizado. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias excepto en
aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con partidas
directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se reconocs,
asi mismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a
pagar o a cobrar de la Administracion Piblica, conforme a los tipos impaositivos en vigor
a la fecha del balance de situacion, e incluyendo cualguier otro ajuste por impuestos
correspondiente a ejercicios anteriores.

El impuesto sobre beneficio diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de
los activos y pasivos y sus valores en libros.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles excepto:

- cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que
no es una combinacién de negocios y que en el momento de la
transaccion, no afectd ni al resultado contable ni al resultado fiscal.

- Respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, si el momento de la
reversion de las diferencias temporarias puede ser controlado por la
Sociedad y es probable que la diferencia temporaria no revierta en un
futuro previsible.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las
diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles
negativas no aplicadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos,
excepto:

- cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria
deducible se derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
una transaccién que no es una combinacion de negocios y que, en el
momento de la transaccién no afectd ni al resultado contable ni ai
resultado fiscal.

- respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, el activo por
impuesto diferido sélo se reconoce, en la medida en que es probable que
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las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y habra
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias
temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a evaluar los activos
por impuesto diferido reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente.
En base a tal evaluacidn la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier
activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable
que la Sociedad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.

l.os activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segin fa normativa vigente aprobada y la
normativa pendiente de publicacion en la fecha del cierre del ejercicio, y de acuerdo
con la forma en gue racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o pasivo por
impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por impuesto
diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la medida en que
los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido cargados o
abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta
efecto del descuento financiero.

4.8) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de elios.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios
se valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de
los mismos, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio acordado para dichos
bienes o servicios deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u
otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses
incorporados al nominal de los créditos.

La norma de registro y valoracion 82, "Arrendamientos y otras operaciones de
naturaleza similar” del Plan General de Contabilidad, regula en su apartado 2 el
arrendamiento operativo en los siguientes términos: "Se trata de un acuerdo mediante
el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante
un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe (nico o una serie
de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero. Los
ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo seran considerados, respectivamente, como
ingreso y gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose a la
cuenta de pérdidas y ganancias.”

LLos efectos de las transacciones o hechos econémicos se registraran cuando ocurran,
imputandose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieran, los gastos y los
ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su
cobro,
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De conformidad con estos criterios, cabe concluir gue el plazo de arrendamiento
comienza en la fecha en que la empresa confrole el derecho de uso que, con caracter
general, deberia coincidir con la puesta a disposicion del activo arrendado, pudiendo
ser esta fecha anterior a la de! inicio de la actividad, como es el caso que nos ocupa,
debido a que el arrendatario necesita realizar obras de reforma en los locales
arrendados.
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Cabe sefialar que en determinadas ocasiones los contratos de arrendamiento incluyen
incentivos para que el arrendatario acepte el confrato, cuyo adecuado tratamiento
contable es calificarlos como una contrapartida neta acordada por la utilizacion del
activo con independencia de la naturaleza del incentivo o del calendario de los pagos a
realizar.

En este sentido, el periodo inicial de carencia incluido en los contratos debe
entenderse como un incentivo al arrendamiento que la empresa contabilizara como un
menor ingreso a lo largo del periodo de arrendamiento, para lo cual se utilizara, con
caracter general, un sistema de reparto lineal, sin perjuicic de que tal y como se ha
indicado la cuota resultante de aplicar el incentivo, en todo caso, comience a
devengarse cuando la empresa asuma el control del activo, circunstancia que se
producira, con caracter general, a la firma de los correspondientes contratos.

Solo se contabilizan los ingreso procedentes de la venta de los bienes cuando
se cumplen todas y cada una de las condiciones sefialadas en la norma 14% de reqistro
y valoracion del Pian General de Contabilidad.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la
transaccién puede ser estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de
realizacion del servicio en la fecha de cierre del ejercicio. Por ello, solo se contabilizan
los ingresos procedentes de prestacion de servicios cuando se cumplen todas y cada
una de las condiciones sefialadas en la norma 142 de registro y valoracion del Plan
General de Contabilidad.

Cuando el resultado de una transaccion que impligue la prestacion de servicios
no pueda ser estimado de forma fiable, se reconocen los ingresos solo en la cuantia en
que los gastos reconocidos se consideren recuperables.

4.9) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una
obligacion presente (ya sea por disposicion legal o contractual, o por una obligacion
implicita o tacita) como resultado de sucesos pasados y se estima probable que
suponga la salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para su
liguidacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose
los ajustes que surjan por la actualizacién de 1a provision como un gasto financiero
conforme se vayan devengando. Para aquellas provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo, no se lleva a cabo ningln tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento. Para el resto de contingencias que no cumplen las
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caracteristicas mencionadas anteriormente la Sociedad ha procedido a informar en la
memoria sobre las caracteristicas de las mismas.

En aquellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un
tercero en el momento de liquidar la obligacién y siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se contabiliza un activo gue no supone una minoracion
del importe de la deuda. El importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacion registrada contablemente. Solo en aquellos casos
en gue existe un vinculo legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la empresa no esté obligada a responder, se ha tenido en
cuenta en la estimacién del importe de la provision.

4.10) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracion de
lugares contaminados, eliminacion de residuos y otros gastos detivados del
cumplimiento de fa legislacion medioambiental se registran como gastos del gjercicio
en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se
incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
de Inmovilizado material.

4.11) Gastos de personal

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha registrado en gastos de personal todas
las retribuciones satisfechas al personal, cualquiera que sea la forma o el concepto por
el que se satisfacen, asi como las cuotas de la Seguridad Social a cargo de la empresa
y demas gastos de caracter social. La valoracion de las mismas se ha realizado por el
valor razonable de la contraprestacion realizada.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no tenia compromisos, salvo lo indicado
en el punto 14 de esta memoria referente a su Gerente D. Fermin Gonzalez, con el
personal referidos a sistemas de aportacion a planes de pensiones u otras
prestaciones por jubilacion o retiro, que se articulen a través de un sistema de
aportacion definida.

De acuerdo con a reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. El balance al 31 de diciembre de 2017
adjunto no incluye provisién alguna por dicho concepto.

4.12) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable
se recuperara fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso
continuado, siempre que, ademas, se cumplan los siguientes requisitos:
a) Elactivo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y

b) Suventa es altamente probable, porque concurren las siguientes gircunstancias:

b1)La Sociedad esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado
un programa para encontrar comprador y completar i plan.
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b2)La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacion
con su valor razonable actual.

b3)Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion
del activo como mantenido para la venta.

b4)Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya
cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no cofrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento
de su clasificacion en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos los costes estimados de venta.

Para la determinacion del valor contable en el momento de la reclasificacion, se
determina el deterioro del valor en ese momento y se registra, si procede, una
cofreccion valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la
venta, no se amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas
de forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de
venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como
mantenido para la venta se reclasifica en la partida del balance que corresponde a su
naturaleza y se valora por el menor importe, en la fecha en que procede la
reclasificacion, entre su valor contable anterior a su calificacién como activo no
corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y coirecciones de valor
gue se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para la venta,
y su importe recuperable, registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias gue corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracién previsto anteriormente no es aplicable a los siguientes
activos, que, aungue se clasifiquen a efectos de su presentacion en esta categoria, se
rigen en cuanto a la valoracion por sus normas especificas:

a) Activos por impuesto diferido, a los que resulta de aplicacion la norma relativa al
impuesto sobre beneficios.

b)  Activos procedentes de retribuciones a los empleados, que se rigen por la norma
sobre pasivos por retribuciones a largo plazo al personal.

c)  Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigtupo y asociadas, que estén dentro del alcance de la norma sobre
instrumentos financieros.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para
la venta, asi como su reversién cuando las circunstancias que las motivaron hubieran
dejado de existir, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo cuando
procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de acuerdo con 1os criterios
aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no tiene bienes clasificados como activo no
corriente mantenido para la venta.
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5.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M7.1.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no habia registrado ninguna correccion
valorativa por deterioro para este grupo del activo del Balance.

6.- INMOVILIZADO MATERIAL

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M5.1.

Tanto al 31 de diciembre de 2017 como de 20186, la Sociedad no ha capitalizado
ningun gasto financiero ni ha registrado ninguna correccion vajorativa por deterioro
para este grupo del activo del Balance.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacion
por deterioro a los elementos de este epigrafe.

El importe de los bienes totalmente amortizados que siguen en uso en los
ejercicios 2017 y 2016 eran los siguientes:

BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS 2017
ANORTIZADOS Coste adquisicién
OTRAS INSTALACIONES

AJRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA 183.198,70 €
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA 101.635,84 €
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA 12.660,00 €
ASCENSORES P° CASTELLANA, 53 167.546,08 €
AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA 716.839,67 €
AIRE ACONDICICNADO PPE. VERGARA 504.701,66 €
ASCENSORES PRINCIPE DE YERGARA 55.612,85€
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA 129.587,89 €
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA 44.088,36 €
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA 2.467,00 €
CALDERA CALEFACCION S.B. 14.272,20 €
CALEFACION GALIANA 34.303,82 €
TERMINAL DETECTOR ERICCSON 1.716,53 €
LAMINA CONTROL SOLAR PRINCIPE DE VERGARA 1.818,50 €
MATERIAL DE ELEVACION EN ALTURA 4.454.42 €
SISTEMA SEGURIDAD PRINCIPE DE VERGARA 4 523,80 €
INSTALACION ANTENA 1.773,00 €
PORTAL SAN BERNARDO 2.703,28 €
PUERTA SEGURIDAD SAN BERNARDO 2.800,00 €
PLATAFORMA MINUSVALIDOS 8.700,00 €
SUELO RADIANTE 12.063,68 €
VENTANAS SAN BERNARDO 19.448,10 €
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BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

2017

AMORTIZADOS

OTRAS INSTALACIONES
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P° CASTELLANA, 53
AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA
AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDIGIONADO RAMBLA CATALUNA
TERMINAL DETECTOR ERICCSON
LAMINA CONTROL SOLAR PRINCIPE DE VERGARA
MATERIAL DE ELEVACION EN ALTURA
SISTEMA SEGURIDAD PRINCIPE DE VERGARA
INSTALACION ANTENA
PUERTA SEGURIDAD SAN BERNARDO

MOBILIARIO

SILLON ASINCRO

MOBILIARIC PRINCIPE DE VERGARA

MOBILIARIO OFICINA

EQUIPOS INFORMATICOS

HP SCANJET 5530

KIT VTX 1000

EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN

FOTOCOPIADORA IMPRESORA RICOH

SERVIDOR HP PROLIANT

AMORTIZADOS Coste adquisicion
OTRAS INSTALACIONES
MOBILIARIO
SILLON ASINCRO 221,00€
MOBILIARIO PRINCIPE DE VERGARA 1.776,07 €
MOBILIARIO OFICINA 19.521,80 €
MOBILIARIO PORTERIA SAN BERNARDO 2.391,75€
EQUIPOS INFORMATICOS
HP SCANJET 5530 248,00 €
KIT VTX 1000 1.329,00 €
EQUIPO GESTION Y CONTROIL. DAIKIN 35.812,50 €
FOTOCOPIADORA IMPRESORA RICOH 2.500,00 €
SERVIDOR HP PROLIANT 2.187,00€
BIENES EN USO TOTALMENTE AMCRTIZADOS 20186

Coste adquisicion

183.188,70 €
101.635,84 €
12.660,00 €
167.546,08 €
716.838,67 €
504.701,66 €
55612,85 €
129.587,89 €
44.088,36 €
2.467,00€
1.716,53 €
1.818,50 €
4.454 42 €
4,523,900 €
1.773,00 €
2.800,00€

221,00 €
1.776,07 €
19.621,80 €

248,00 €
1.329,00 €
35.612,50 €
2.500,00 €
2.187,00 €

La Sociedad no ha recibido durante el ejercicio ningin tipo de subvencion

relacionada con el inmovilizado material.
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MEMORIA NORMAL

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartade 7: "iInmeovilizado Intangible”

[NIFA82195058 1

Denominacion social

INVERSIONES DOALCA SOCIML S A,

Espacho dostinneda pora las frmas de los adminitradonss

b) Fslada de movimientos del Inmevilizade intangitle [continuocion]

Apfolnformaticns

Otra inmoviliFada
inlongiblho

[otal

A} IMPORTE (BRUIC) AL INICIO DEL LIERCICIC 20014 {3
[+} Adguisicianes medionie comtnaciones de negocios
{+) Aparlaslonas no dinsrarias
1+ Actives generados infernarments
{+) Rasto Enfradas
[-) Seelicicss, bojos v reducclones
{-4+] Traspasa o/de activas no cormiantos manrenidos arg la venla
[-/+] Traspass afde ofres parfidas
B) IMPORIE [BRUTO) AL CIERRL DRI EIERCICIO 2014 (2}

48700 €

Q00 €

487,00 €

487,00 €

000 €

487,00 €

CJ IMPORTF {BRUTCO) AL INICHD DEL EJERCICIO 2017 (1}
[+} Adquisiciones mediante combinacianes de negocios
[+) Aportocionss no dinerarias
[ v] Activos gencrodos inlernamants
{+] Resto Enlradas
[-) Salicdas, bajas y reducdionss
{-/+) Traspasa ofde aclivas no comentss monrenidos pan la venia
[-/+) Traspaso afde otras portidas
0] IMPORIE (BRUTC) AL CIERRE NIEL EJERCHZIO 2017 (V)

487,00 €

000€

487,00 €

487,00 €

0,00 €

48700 €

B} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL FJERCICIO e A
[+ Dotocidn a lo armestizacion det ejsdalo
[+ Aurnentas por adguisicionss o Iresposns

{-) Disminucionas por salicas, bojas, reducciones @ traspases
1] AMORTIZACION ACUMLLADA AL CIERRE DEL EJERCICIC 2016 (2}

487,00 €

487,00 €

000 €

000 €

487,00 €

Qo0€

457,00 €

G} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EIRCICIC 2017 (1}
[+} Dotacidn o o amotizoacion daol gjercic
[+) Aurnenlas por adouisicionss O Gsposos
{-) Disminuciones por salidas, bojos, reduccionos ¢ traspases

Hi AMORTIZACION ACUMUILADA AL CIFRRE DEL EIERCICIO 2017 (1}

487,00 €

487 00 €

000 €

487,00 €

Qo0 €

487,00 €

[l CORRECCIONES DE VALOR FOR DETERIOROSALDO IMICIAL 2015 (2)
{+} Coreccienss de valor por deterions reconocikias en el psrocs
-4 Reverddn do coracionss volorativas por deleriors
t-) Disrninuciones por salidos, bajos, reducciones < frasposcs

1] CORRECCIONES DE YALOR POR DETERIORO.SALNG FINAL 201 6{2]

ki CORRECCHONES DE YALOR POR DETERIORO SALDO IMICIAL 2017 (1]
(+) Crmeccionss da valer par delerloro reconocidas en el peroda
(-1 Rervarsicin rls comesclones vaiorativas por detariong
{-] Disrminuciones par saldos, boas, reduccionss o fospasos

1} CORRECCIONES DE YALOR POR DETERIORD SALDC FINAL 2T

{1} He:

121 Ejercicio antarlor

fcio antericn ol que van refericas las cuentas anuclcs
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MEMORIA NORMAL

1] CORRECCIONES Db WALOR POR DETERKORO, SALDC INICEAL 24 [
[+ Cutreccionas de valer por detariors reconocidas en &l peroda
[} Reversidn do cameciones volonHivas por dslerlaro
(-1 Disrrilnuciones por saldas, bojas, reduccionss o raspasas

§] CORRECCIONFES DE VALOR POR NETERIGRC. SALDO FINAL 2014 124

k] CORRECCIONES DL VAILOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL 2017 (1)
[+) Carrecciones de valer par detariors reconocidas en €1 perioda
[} Reversitn de carecianes valoretivas por delerlors
1) Disrminucienes por salfdas, bojas, reducciones o frosposas

L) CORRUCCHINES DE VALOR POR DETERICRO, SALDO AMAL 2017 {1}

11} Hercicio anterior of gue van refaridas los cusntas anuales

[£) Fjercicio anteriar

MODELQ DE RESPUESTA NORMALIZADA M5.1
Apartado 5; "Inmovilizado Material”
[NIF T AB2195058 |
Crenominacian sockal
INVERSIONES DOALCA S5CCIMI, S.A,
Espircio deslinada poro [os firmos de los administradeores
a) Estado de movimientos del inmovilizade material
Terenos v instalaciones tooy ofro | Inmaviizade &n Total
consiivccionss inmervllizacds materal CURSO
Aj IMPORTL {BRUTO) AL INKCHO DDLU FIERCICIO 2014 {2) 260.746,37 € 1296.689,19 €] 118259829 €| 2740.433,85 €
+] Adquisicionss mediarte combinaciones do negncios 0,00 €
[+} Apartaciones ho dincranas 000 €
[+) Armnpliocioness y mejeras GO0 €
{+) Cameccionss de valar por chuatizaclkin 0,00 €
{+) Resto Entrasdas 45.769,21 €] 324488381 €| 3290.453,02€
-} salidos, bajas y reducciones 0,00 €
[-#+} rospase wide aotivos ne corientes manrenidos para 000€
la venta y opinterrurnpicas 0,00 €
[-/+) Traspase ofde otwas partidos 1.332.810,47 €| -3.838.509,70 €| -2.505.699.23 £
B] IMPORTE (BRUTO] AL CIFRRE DEL EJERCICIO 2014 (2} 260.748,37 € 2467526887 € 589 372,40 €] 352538764 €
C]IMPORIE (BRUTO) ALINICIO DEL EIERCHCIC 2017 (1) 260744,37 € 2.675.268.87 € 58937240 €] 357538764 €
{+] Agauisicionss mediante combinacionss de nagooios 000 £
[+ Aportacionss no dinerarias 000 €
(=} Amplicciones y mgonas 0,00€
[+ Comenionss de valor por chunlizacian 0060 €
{+) Resto Eniradaos 29.610,74 € 42007597 € 517.4846,71 €
- Suldas, bojas y reducsionsas -38492407 € -384.9240% €
[-#+} Trasnasa ojde octivos no cormicntss manfenidos pard [ERNIEE S
la venta y apdntercrpldos Q00 €
{-/+) Traspose ofde airas parficas 221 503,83 €] -61650200€ “394998,17 €
I3y IMPORTE {BRINO) Ak CIERRE DEL EJERCICIC 2017 i 260746,37 € 29%94.383,44 € BO22.26 € 326815207 €
E) AMORTZACION ACUMULADA AL INICHD DEE EIERCICIO 2014 (2] 168.290,06 € 977.184,56 € 000 1.145.476,62 €
1+ Dotacian del ejercicic 510132 € 223191 € 97.213,23 €
[+} Aumnenios por adguisicienes o Faspases Q00 €
[+} Aumnento de o amort, Acumulada por efecto de 1o aciualizacsn 0,00€
[~} Disminuciones por salidas, bajas, reducclones o raspasas 000£
Fl AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJFRCICIO 2016 (2} 17339138 € 1.049.298.47 € 000 € 1.242 468785 €
G} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2017 1] 17337135 € 1.04659.298,47 € 0L € 1.242.689,85 €
[+] Dotazion del sjercicio 510127 € 21250349 € 22460476 €
[+ Aurnento de la amord. Acumuleda por slecto de 1o actualirasion DO0E
-} Dlsrminuciones por salidas, bojas, reduccionss o raspasos 000€
(-1 Reduccones por bajos, salides v fransfersncias 00 €
1] AR [£EACION ACUMULALA Al CIERRE DEL EJERCICIO 2017 (1} 178.492,65 € 1.288.801,%4 € [UAS AR 1.447.294,61 €
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Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no tiene ningin compromiso de compra
o de venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos o
situaciones analogas relacionadas con ellos.

El importe del inmovilizado en curso que figura en el modelo normalizado M5.1,
se corresponde a los dos proyectos que la Sociedad esta realizando:

Al 31 de diciembre de 2017 en el inmovilizado en curso figura una partida de
5.384,40.-€, correspondiente a las actuaciones que se estan llevando a cabo en la
terraza del edificio de Calle Montera 10-12 de Madrid.

A su vez se estd realizado una actuacion en los locales contiguos de Cf
Francisco Silvela y C/ Principe de Vergara 109 por un importe de 2.637,88 €.

El importe de 384.924,09 €, correspondiente a bajas en el inmovilizado en curso
por el proyecto Hotelero de ia C/ Mallorca, se ha llevado a cabo en el ejercicio 2017
dado que con fecha 4 de septiembre de ese afio se recibié la denegacion de la
correspondiente licencia por parte del Ayuntamiento de Barcelona; esta denegacion se
fundamenta en la aplicacion del PEUAT. En consecuencia se ha llevado al resultado
del ejercicio 2017, al ser un gasto por un proyecto fallido,

Ante la situacidn creada por la denegacidn de la licencia anteriormente
sefialada, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha analizado las posibles
alternativas que pueden llevarse a cabo en el inmueble. Entre otras alternativas
posibles, el Consejo de Administracion esté estudiando la posibilidad de cambiar el uso
del edificio, por lo que con fecha 27 de noviembre de 2017 facultd al Gerente de la
Sociedad para contratar al equipo de arquitectura Internarional Hospitality Projects,
S.L., al objeto de estudiar la posibilidad de obtener licencia para cambiar su uso y
solicitar licencia para convertirlo en viviendas.

7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

E! analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M6.1.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se
aplican los siguientes coeficientes:

« Construcciones Edificios: 50 afios (Amortizacién: 2%)
« Ascensores; 9-10 afios (Amortizacion 10%-12%)
« Climatizacion e Instalaciones: 9-10 afios (Amortizacién 10%-12%)

Durante los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacion
por deterioro a los elementos de este epigrafe

La sociedad no ha capitalizado al 31 de diciembre de 2017, ni al 31 de diciembre

de 2016 ningun gasto financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por
deterioro para este grupoe del activo del Balance.
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MEMORIA NORMAL
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA Mé1

Apartadao é: "lnversiones Inmebitfarias”

NIF ABZ 195055
Denomiracian socicl
INVERSIONES DOALCA SOCIMIL 5.4,
Espacio destinedo pard kas firmas de tos administrodonss
a} Estade de movimientos de ias inversionas inmob#fiarics
Terrenos y Construeriones inmovilizado en Todal
curss
A] WAPORTE {BRUTO) Al IMICIS DELEICRCICIC 2074 (2] 2AB3IRR RV E 21937 460,90 € L0 €| 2432074387 €
[1] Adquisicionss medicnte combinaciones de nagaosios Q00 €
[1] Aporasicnss no diaiics 0o0 €
[1] Amplioeiones ¥ mejoras 0.00&
[+} Comreriones ge valor par stuglizacien 000 €
{+) Resta Entradas 67.856,1% & 42.856,17 €
§) Salidas, hajes ¥ reducciones 0,00 &
[-+] Traspase a/fde activos noe cemizntes manlenidas para Q00 €
la verta y ap.inlerumoidas 0O0 €
[t Traspase afde olras partidas 250569923 € 250569923 €
B IMPCORTE [BRAUTC AL CERRE DCL EJERCICHY 2016 13 238328299 € 2450601432 € 0,00 €| 24688299731 €
] IMPGRTE [BRUTS) AL IMICIC DEL EIERCICKD 21/ (1] 238328299 € 2450601632 € O00E] 2488929931 €
|*) Adguisicianas medlanie combinacicnes de negecios 000 €
[1] Agortacienss no dinersilas 4,00 €
[1] Ampliaciaonss y majoras 0,0G€
[4] Crmeccionas de veolo por ctualizacian 0ObE
[+] Resto Entracios 98767 45 € 98.762,45 €
{4 Buliclos, bajas v reducclares aonE
§-i+) Troepasa afde activos no carrlentes marsenidos pora 000 £
It vonta y apintermumpidus 0,00 €
[-f+| Netspesse ofce oiras parlidas 30499517 £ 3490817 €
0] WAPTIRES [BRUTO) AL CIERRE [HEL EIERCICIC 2017 (1) Z3B3IR2MY £ 2499977654 € D00E] 27383086793 ¢€
E] ARCRTIZ A0 ACUMULADA AL IMICHD DEL ERRCICIO 3016 (2] 0,00 € 766010347 € 000€E| 764010347 €
{+} Ralacion del ojercicia 545832257 € 55832257 €
) Aumentos por adguisizenss o frospusos 000 €
[ Cisminuciones por salidas, haios, regucclones o trasposos nogc
FI AMORTIZACION ACUMULADS Al CIERRE BB EJERCIZIO W14 [2) .00 € B2H426,04 € 000 el B21B42404 €
51 AMORBIACION ACUNMLUILADA AL NI DEL EIERCKIIC 2017 (1) 000 € 8.218.424,04 € NODE]  B218.42404 €
{1 Dotacidn gel sjecicle 40757200 € 407,572 08 €
1y Aumentes per odadlscianes o fraposos [FR0AN 3
|- Disminuciones por salkdos, bojos, rmducciones o lrasposos 000 €
H AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EIERCICIO 2017 [}) 000 € BRI ML E DU E]  BBIZYPBIZE
1] CORRECCIOMES DL WALOR FOR DETERICRD, 541 20 MICIAL 2014 (2]
[+| Corencionsas dr volor por defedora reconcaidos en el peiods
1+ Revonsion de coreciznes valoralvas per delaricro
) Diznfnusiones por salidas, bulas, reduecicnss o frospasos
Iy CORRECCHONES DE WALOR POR DETERICRO, SALDO BINAL 2016 (2]
K] CORRECCICHES DE WALCE POR DEERIORO. SALDC IMICIAL 2017 (1]
[+] Crerecaiones de valer por deteilora reconacidos en et peflada
[-] Revenidn do carecicnes valoraiivas por delsizro
- Disminucionos por salidas, bajos, reduccicnes o rnsposes
L) CORRECCICHES DE VALOR POR ETERICRC, 5ALDC HMAL 2007 (1]
kxp Crtres infenmocian Irversionas que | Inversionsas gque no
Eiercicio 2014 ‘ gensran haresos | genetan ingrescs
Ingresas provenientes de invinmobitiarias | 7.883.831,32 € | i
Glospara la explotac.de invinmobiiiaias | 302239541 € | i
Inversiories gue | Inversiones (ue no
Ejercleio 2017 ’;narcm Ingresos | generan ingresos
Ingresas proveniantcs de Inv inmobiliarias I7 B.378.144.95¢ | ]
Ctos.para la explotac.do invinmobifionas 3.133.576,4% € | |
Bienas inmuebles: 2064 s
Yalor de ko construccion 2450601637 € 24990 F76 94 €
Yalor del fereno 2AB3 28299 € 238328297 €
|1] Ejernizio arerdor al gue von rafericas las cuonias anudales
|2} Ejeroicia anlarior
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Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2017 eran |os siguientes:

NO

PROVINCIA ESTADO TOTAL m? RESIDENGIAL OTROS
MADRID Aﬁgﬂ'&g&i‘o’ 22.::;5 2?4‘:?5 ANTENAS Y PUBLICIDAD|
BARCELONA (A e | 170 =
TOTAL Aﬁgﬁfg&f? 320_ '30510 3;_ '300210 ANTENAS Y PUBLIGIDAD|
TGTAL INWUEBLES 32,321 32.321

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2016 eran los siguientes:

PROVINCIA ESTADO TOTAL m? RESI;& CIAL OTROS
MADRID A;gi:':g&is 2; ';:f 2; ';’385 ANTENAS Y PUBLICIDAD
e g -
TOTAL Aﬁgﬁ'&g&?_s 2; g’:zg 2; 535529 ANTENAS Y PUBLICIDAD
TOTAL INWUEBLES 32.321 32.321

Los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias habidos durante los
gjercicios 2017 y 2016 son los siguientes:

2017 2016
DESGLOSE INGRESOS POR ALQUIL.ERES
RESIDENCIAL 0,00 € 0,00 €
NO RESIDENCIAL 8.05B.373,45 € 7.539.930,58 €
OTROS 296.503,26 € 115.649,79 €
ACTUALIZACICN FIANZAS 23.268,25 € 8.250,85 €
TOTAL ALQUILERES 8.378.144,95 € 7.663.831,32 €

DESGLOSE OTROS INGRESOS

PRESTACION SERVICIOS 17.070,74 € 17.82011 €
OTROS 0,00 € 0,00 €
TOTAL OTROS INGRESOS 17.070,74 € 17.829,11 €

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad no tenia ninglin inmueble hipotecado ni
afecto a ningln tipo de garantia y todos ellos estaban afectos a la actividad de la

empresa.

8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

El importe total de los cobros futuros minimos correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelables tanto al 31 de diciembre de 2017, como al
31 de diciembre de 20186, se recoge en el modeio M8.2.
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9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS
9.1) Informacién relacionada con el Balance

a) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas

E| analisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en e! cuadro siguiente
M9.1.

Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad son el Depésito en el
instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los inmuebles
alquilados, que clasificadas por naturaleza son las siguientes:

2017 2016
FIANZAS CONSTITUIDAS A LARGO PLAZO
RESIDENCIAL 0,00 € 0,00 €
NC RESIDENCIAL 1.031.490,92 € 1.016.821,74 €
TOTAL FIANZAS 1.031.490,92 € 1.019.821,74 €

Los depdsitos constituidos a largo plazo son el importe abonado por €l acta de
Hacienda firmado en disconformidad, ver nota 10, que clasificado por su naturaleza es:

217 2016
DEPQOSITOS CONSTITUIDOS A LARGO PLAZO
RESIDENCIAL 0,00€ 0,00 €
NO RESIDENCIAL (HACIENDA PUBLICA) 996.073,64 € 0,00 €
TOTAL DEPOSITOS 996.073,64 € 0,00 €

b) Pasivos financieros

E| analisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M 9.2

las fianzas recibidas existentes a 31 de diciembre de 2017 y 2016
respectivamente, clasificadas por naturaleza, de los inmuebles alquilados, son las
siguientes:

207 2016
FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO
RESIDENCIAL 0,00 € 0,00 €
NO RESIDENCIAL 1.455.382,76 € 1.263.477,90 €
TOTAL FIANZAS 1.455.382,76 €  1.263.477,90 €

¢) Activos financieros y pasivos financieros valorados a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad no tenia activos financieros o pasivos financieros valorados a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto a diciembre de
2017 como en 2016.
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d) Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

Los préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar que tiene la
Sociedad tanto al 31 de diciembre de 2017, como al 31 de diciembre de 2016, asi
como los intereses devengados y no cobrados gue se han imputado a la cuenta de
pérdidas y ganancias de dichos ejercicios, se adjuntan en los modelo M 9.4y M 9.5

e) Reclasificaciones, transferencia de activos financieros

Durante los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha reclasificado ningun activo
ni pasivo financiero.

f) Activos cedidos y aceptado en garantia

La Sociedad no mantenia al 31 de diciembre de 2017, ni al 31 de diciembre de
2016, activos cedidos o aceptados en garantia.

g) Correcciones por deterioro del valor

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha realizado ninguna
correccién por deterioro del valor para los elementos encuadrados en este epigrafe.

9.2) Informacion relacionada con la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el
Patrimonio Neto

Los ingresos y gastos financieros calculados por aplicacion del método del tipo
de interés efectivo son los siguientes:

2017 2018
GASTOS INGRESOS GASTOS INGRESOS
Préstamos/Débitos y partidas a cobrar. 12.755,72 € D0O0€ 1.84365€ 422075 €
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. 0,00€ 000€ 0,00 € 0,00€
Activos financieros mantenidos para negociar. 0,00 € 0,00€ D00E 0,00 €
Ctros activos financieros a valor razonable. 000€ 0,00 € 0,00 € 000€
Activos financieros disponibles para la venta. 000€ 0,00 € 0,00€ 000%€
Total 12.755,72 € 0,00 € 1.643,65€ 4.220,75 €

Al cierre de los ejercicio 2017 y 2016 no existian correcciones valorativas por
deterioro para este tipo de elementos.

9.3) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no posee participaciones en
empresas encuadradas en este epigrafe.

9.4) Otra Informacion

Tanto al 31 de diciembre de 2017 como del 2016 no existian compromisos de
compra de activos financieros, ni por tanto fuentes previsibles de financiacion de las
mismas, ni compromisos de venta para esta clase de elementos del Balance.

Tampoco existian, a dicha fecha, activos financieros afectos a garantias, ni en
reclamacion de litigio, embargo, u otra circunstancia de caracter sustantivo que afecte

ningGn elemento incluido en esta partida del Balance.
27
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Asimismo, no existen, a dicha fecha, contratos de compra o venta de activos no
financieros que, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, se tengan que
reconocer y valorar segln la norma aplicable para los contraios que se manfengan con
el propdsito de recibir o entregar un activo no financiero.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no dispone de lineas de
descuento.

La Sociedad tiene concedido un crédito del banco Santander por importe de
4.000.000,00.-€, y vencimiento en el ejercicio 2020, al cierre del ejercicio 2017 hay
dispuesto 2.291.225,13.-€.

9.5) Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros.

Inversiones Doalca esta expuesia a determinados riesgos inherentes a la
actividad que desarrolla y a los mercados en los que opera. Los principales riesgos
son:

1) Riesgo de liquidez: Debido a la crisis financiera internacional, se ha ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas mayores restricciones de
acceso a la misma, que previsivlemente continuaran durante el ejercicio 2017. La
Sociedad manifiesta que continuara aplicando los mismos criterios que han inspirado
su actuacién de estos (ltimos afios, para afrontar los préximos ejercicios.

2) Riesgo de tipo de cambio: Dado que la Sociedad opera Gnicamente en territorio
nacional no existe riesgo de tipo de cambio.

3) Exposicién a otros riesgos de mercado: Los riesgos de mercado mas significativos a
los que esta expuesto corresponden principalmente a la ralentizacion del sector del
arrendamiento de locales de negocio y oficinas que prevemos persistira durante unos
anos, aunque debido a los contratos actualmente en vigor que tiene suscritos la
Sociedad no se vera afectada la liquidez de la misma.

El tipo medio de los instrumentos financieros de ia Sociedad durante los
ejercicios 2017 y 2016 han sido los siguientes:

2017 20186
ACTIVOS FINANCIEROS: Tipo de! 0,0% Tipo del 0,53%
PASIVOS FINANGCIEROS: Tipo del 0,73% Tipo del 0,85%

9.6) Fondos Propios
E| anélisis de! movimiento de este epigrafe es el siguiente:
a) Estado movimientos de los fondos propios

Durante el ejercicio 2017 el movimiento ha sido el siguiente:
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Saldo inicio | (+/-) Distrib. Result. Otros Resultado del jSaldo al cierre
ejercicio 2017 | ejercicio anterior ejercicio 2017 | ejercicio 2017

Capital suscrito 6.077.822,00 € 6.077.922,00 €
Prima emisién 3.099.092, 80 € 3.088.092,80 €
Reserva legal 1.442. 42905 € 1.442.429,05 €
Otras reservas 5.055.077 56 € 761.457,53 € 5.816.535,00 €
Acciones en patrimonio propias -150.479,48 € -150.479,48 £
Rdos.negativos ejercicios anter.
Dividendos -2.671.885,92 € 3.279.13272 € -£07.246,80 €[ -2.611.161,24 €| 2.611.161,24 €
Perd.y ganancias 4.040,590,25 € -4.040.590,26 € 4.030.089,25 €} 4.030.089,25 €
TOTAL FONDOS PROPIOS 16.892.746,26 € 0,00€ -607.246,80 €| 1.418,928,01 €] 17.704.427,47 €

El capital social es de 6.077.922,00.-€, formado por 6.077.922 acciones de valor
nominal 1,00.-€, y se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las
participaciones de la misma clase y con los mismos derechos.

La Sociedad mantiene 5.454 acciones propias por un valor total de 150.479,48.-

En e! gjercicio 2017 se han repartido dividendos a cuenta conforme a lo indicado
en el nota 3 “Aplicacion de Resultados”.

Durante el ejercicio 2016 el movimiento ha sido el siguiente:

Saldo inicio
ejercicio 2016

{+/-) Distrib. Result.
ejercicio anterior

Otros

Resultado del
ejercicio 2016

Saldo al cierre
ejercicio 2016

Capital suscrito

6.077.922,00 €

6.077.922,00 €

Prima emisitn

3.098.092,80 &

3.099.092,80 €

Reserva legal

1.442.429,05 €

1.442.429,05 €

Otras resenvas

6.048.211,71 €

707.750,34 €

-1.700.884 40 €

5.055.077,56 €

Acciones en patrimonio progias -150.623,13 € 143,65 € -150.479,48 €
Rdos negativos ejercicios anter.
Dividendos -2.248.320,00 € 3.037.740,84 € .789.420,84 €| -2.671.885,02 €| 2.671.88592 €

Perd.y ganancias

3.745.491,18 €

-3.745.491,18 €

4.040.590,25 €

4.040.590,25 €

TOTAL FONDOS PROPIOS

18.014.203,61 €

0,00 €

-2.490.161,68 €

1.368.704,33 €

16.892.746,26 €

El capital social es de 6.077.922,00.-€, formado por 6.077.922 acciones de valor
nominal 1,00.-€, y se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las
participaciones de la misma clase y con los mismos derechos.

El 14 de marzo de 2016, por una confusion del banco, se ha realizado una venta

de 178 acciones que correspondia a un Socio y no a la Sociedad, inmediatamente el
dia 15 de marzo, el banco procedié a realizar una compra por las mismas acciones.
Produciéndose una disminucion en reservas por -132,05.-€ y una minoracion en el
valor de las acciones propias por 143,65.-€.

La Sociedad mantiene 5.454 acciones propias por un total de 150.479,48.-€.

Ei 2 de noviembre de 2016, se acordd repartir un dividendo a los accionistas con
cargo a reservas disponibles por importe de 0,28.-€ por accion, equivalente a un total
de 1.700.291.€.

10.- SITUACION FISCAL

Las sociedades tienen obligacién de presentar anualmente una declaracion a
efectos de! Impuesto sobre Sociedades. En fecha 26 de septiembre de 2014 la
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Sociedad presentd escrito ante la Delegacién de la Agencia Estatal de la
Administracion tributaria de Madrid, con el fin de manifestar su decisién de optar por el
régimen legal y fiscal de las SOCIMIs establecido en la Ley 11/2009. Conforme a dicha
ley el tipo de gravamen para el Impuesto de Sociedades pasa a ser del 0%.Los ajustes
fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el momento de aplicacion del
presente régimen, se integraran de acuerdo con el régimen general y el tipo general de
gravamen 25%. La venta de inmuebles imputable a los periodos anteriores se gravara
aplicando el tipo de gravamen y el régimen tributario anterior a la aplicacion de este
régimen especial. Para este tipo de ingresos la Sociedad aplicara el régimen de
empresa de reducida dimensién que venia aplicando con anterioridad, es decir, estan
sujetos a un gravamen de! 25%.

El Impuesto de Sociedades es cero.

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios es el siguiente:

, Ingresos y gastos
da Pé .
322017 Cuenta _rd'das ¥ directamente im putados al Reservas Fotal
Ganancias . .
patrimonio neto
Saldo de ingresos y gastos det |4 4 oag 26 € 4.030.089,25 €
gjarcicio
Aumentos Dismin. Aumentos Dismin. Aumentos Dismin.

Ajuste Resultade 0% SOCIM| -4.030.089,26 € -4,030.089,25 €
Result.contable del gjercicio

ssultc e 0,00€
Agustado
Impuasto sobre Sociedades 000 €
E¥ferancias permanentes 0,00 €
Diferancias temporales:
Con arigen en el efercicio 3471041 € 3471041 €
Con arigen en ejerc. Anteriores 300674 47 € 30567447 €
Compensacién Bl €
neg.ejarc.ant.
Base imponible (Rde.fiscal) 340,384,885 €

. Ingresos y gastos
] tad
3112120106 uenta ce Pe‘rd|das ¥ directamente imputados al Reservas Total
(Ganancias . N
patrimonio neta
Saldo de ingresos y gasias del ejercicio 4.040.590,25 4.040.590,25
Aumentos Msmin. Aumentos Dismin. Aumentos Dismin.

Ajuste Resultada 0% SOCHRY -4.040,500,25 € -4.040.590,25 €
Result.contable del ejercicio Ajustada 000 €r
Impuasto solire Saciedades 0,00 €
[¥erentias permanentes D,UO_€|
Diferencias temporales:
on origan en el ejercicia 3471041 € 24.710,41 €}
Con arlgen &n eferc. Anteriores 30567449 & 305,674,459 €
Compensacion B, neg.ejerc.ant. - €
Base imponible (Rdo fiscal) 340,304,930 €

La Sociedad tiene compromisos fiscales adquiridos relacionados con las
operaciones de fusion ajustandose el exceso de amortizacién contable de los activos
revisados en dicha fusién y que no es deducible fiscalmente (diferencia temporal con
origen en el ejercicio), y con la reinversion de la plusvalia de enajenacion de activos,
realizada en 1999 aue no tributd en esa fecha y que se imputa anualmente a razon de
un 2% (diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores).Aplicando a dichas
operaciones una tributacion del 25%.

La Sociedad se acogit al incentivo fiscal de libertad de amortizacion para la
inversién inmobiliaria correspondiente al edificio de Magalianes, 3 {inversion
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inmobiliaria que afecta a la actividad econémica). Dicha inversion, por importe de
7.175.209,47.-€, se acoge a los siguientes periodos de amortizacion y, por tanto, de
reversion del ajuste fiscal al tipo general de gravamen del 25%:

Bien Importe % Amortizacion Plazo Reversion
Construcciones 5.651.783,02 € 2% 50 Afios (Ejercicio 2061)
Climatizacion 1.174.314,24 € 12% 9 Afos {Ejercicio 2020)
Ascensores 255.009,84 € 12% 9 Afios (Ejercicio 2020}

Total Inversidn 7.175.200,47 €

El analisis de las diferencias temporarias deducibles e imponibles son las
siguientes:

ACTIVO; - Gtos. amort. plusv fusion no deducible -34.710,41 €
PASIVO: - Plusvalia venta inmueble imputable 2016 18.879.85 €
- Gtos. amort. acel. Magallanes, 3 286.794 52 €

Los movimientos de los activos y pasivos por impuestos diferidos durante los
ejercicios 2017 y 2016 han sido los siguientes:

Ejercicio 2017 Saldo Inicial Aumento
Activos Impto. Diferido 158.368,27 € 8.877,60€
Pasivos Impto. Diferido  1.769.858,38 €

Disminucion Actualizacién  Saldo Final
167.043,87 €

76.41862 € 1.693.440,76 €

Ejercicio 2016 Saldo Inicial Aumento
Activos Impto. Diferido 149,688,67 € BB/760€
Pasivos Impto. Diferide  1.846.278,00 €

Disminucién Actualizacién  Saldo Final
158.366,27 €
1.769.859,38 €

76.418,62 €

Al 31 de diciembre de 2017 Y 20186, la composicion del saldo de los epigrafes de
Administraciones Plblicas tiene el siguiente desglose:

Deudores: 2017 016

HP VA Soportado (criterio de caja ) 526,98 € 559,34 €
Activos por impuesto Diferide 167.043,87 € 158.366,27 €
Total Administraciones Plblicas Deudoras 167.573,85 € 158,925,861 €
Acreedores: 2017 2016

Pasivos por impuestos diferidos 1.693.440,76 € 1.768.859,38 €
Hacienda Publica Acreedora LV.A. 130.111,12 € 19,83 €
Hacienda Piblica Acreedora LR.P.F. 18.194,35 € 16.445,01 €
Haclenda Plblica Acreedora LR.C. 0,00€ 253,829,186 €
Hacienda Publica Acreedora |.5. 26.860,25 € 27.038,47 €
Hacienda Pulblica Acreedora Qtros 0,00 € 0,00 €
Organismo Acreedores de la Seg.Social 10.844 .88 € 10.329,41 €
Total Administraciones Pablicas Acreedoras 1.879.251,14 € 2.077.521,26 €

El 31 de mayo de 2016, la agencia Tributaria inici6 actuaciones de inspeccion y
comprobacion, correspondientes a los siguientes impuestos:

Impuesto sobre el valor afiadido ejercicio 2012.
Impuesto sobre sociedades ejercicios 2011y 2012.
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Con fecha 4 de mayo de 2017 le fue notificada a la Sociedad el Acuerdo de
Liquidacion de la Jefatura de Inspeccion de la Delegacion especial de Madrid, por el
que se practica liquidacion por el Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios
2011/2012, por un importe a pagar de 848.297 41.-€ de cuota, mas 147.776,23.-€ de
intereses de demora, lo que constituye una deuda total de 996.073,64.-€.

Esta Liquidacion se debe a la diferencia de interpretacion de la inspeccion
referente a la aplicacion de la libertad de amortizaciéon que la Sociedad realizd en los
ejercicios 2011 y 2012, con motivo de la inversién realizada en el edificio de Cf
Magallanes 3.

La Sociedad disconforme con los hechos apreciados por la Administracion
Tributaria, ha interpuesto recurso con fecha 24 de mayo de 2017, mediante
reclamacién econémica administrativa ante el Tribunal Econémico Administrativo
Regional de Madrid.

Con fecha 19 de junio de 2017 la Sociedad ha procedido a abonar la citada
liquidacion por un importe de 996.073,64.-€. Habiendo contabilizado en la cuenta 265
el citado importe

El TEAR mediante escrito recibido el 21 de junio de 2017, solicité a la Sociedad
que aportase sus alegaciones, asi como, pruebas y documentos que considerase
convenientes.

La sociedad presentd sus alegaciones y pruebas ante el TEAR, referentes a la
Liquidacion por el Impuesto de Sociedades, en fecha 17 de julio de 2017, los asesores
y la direccién de la Sociedad consideran que se tienen grandes posibilidades de
obtener una sentencia favorable en el recurso presentado.

Al 31 de diciembre de 2017 se encuentran abiertas a inspeccion tributaria todas
las liquidaciones de impuestos presentadas durante los cuatro ultimos ejercicios.

De acuerdo con la legislacién vigente, las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta haber sido comprobadas por la Adminisfracion
Tributaria competente o haber transcurrido el plazo de prescripcion legal. Debido a las
diversas interpretaciones que pueden aplicarse en la normativa fiscal para las
operaciones de la Sociedad y a los resultados que podrian derivarse de una
comprobacién inspectora, existen pasivos fiscales de caracter contingente que no
pueden ser objeto de cuantificacién objetiva. No obstante, se estima que en caso de
que el mencionado pasivo contingente se hiciera efectivo, el mismo no afectaria
significativamente a la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Sociedad.

11.- INGRESOS Y GASTOS

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en los modelos de
respuesta normalizada M13.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han imputado ingresos o gastos
derivados de permutas de bienes no monetarios y servicios.
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MEMOCRIA NORMAL

MODELO RESPUESTA NORMALIZADA M13
Apariade 13"Ingresos y gastos”

NIF AB2195058 Denominacidn social | INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. _I

a) Detalle de Pérdidas y Ganancias Ejercicio 2017 iEjercicio 2014
1. Consume de mercaderias 807617 € 1096532 €
a) Compras, hetas de devoluciones y cualquier descuento BO746,17 € 10.965,32 €
Nacionales 8.076.17 € 10.945,32 £

Adaquisicionas infracomunitarias

Imporfaciones

) Variacién de existencias

2. Consumo de materias primas v ofras materias consumibles 1.302,97 € 152350 €
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento 1.302,97 € 1.523,50 €
Nacionales 1.302,97 € 152350 €

Adquisiciones infracomunitarias

Importaciones

b} Variacion de existencias

3. Cargas socidles 109.478,44 €] 103.620,77 &
a) Seguidad social a cargo de la empresa 107.1192,48 €] 101.596,53 €
b} Apeortaciones planes de pensiones
¢} Otras cargas sociales 235896 € 202424 €

4, Venld de biens y prestacién de servisic producidos por permutd

de bienes no moneatarios o servicios

[%5]

. Resuttados originados fuera de la actividad normal de la empresa G000DEl -39.590.93 €
incluidos otros resultados

6. Gastos asociados o und restructuracion

a} Gastos de personal

k) Otros gastos de explotacion

c) Deterioro y resutiado por enajenaciones del inmovilizado
d) Ofros resultados asociados a ta restructuracion

Fepocly destinade para las firmas de los adminsradores
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La Sociedad ha contabilizado en pérdidas procedentes del inmovilizado material
384.924,09 € correspondientes a la inversion que tenia realizada en el proyecto
hotelero de C/ Mallorca 245 de Barcelona al haber denegado el Ayuntamiento la
licencia, ver nota 6.

12.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no tenia provisiones, excepto
por lo comentado en el nota 14 y la situacion de la inspeccion explicada en la nota 10,
reconocidas en el Balance, por lo que no existen a dichas fechas pasivos contingentes,
que puedan afectar al patrimonio de la Sociedad y a los resultados obtenidos en los
gjercicios 2017 y 2016.

Tampoco tenia, a dichas fechas, comprometida ninguna garantia con terceros.

13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad a la fecha de formutacion de las cuentas anuales no ha incurrido en
gastos por operaciones corrientes ni ha adquirido bienes de inversion cuyo fin sea la
minimizacion del impacto ambiental y la proteccion del medio ambiente.

14.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad, salvo 1o comentado en el parrafo
siguiente, no tenia compromisos con el personal referidos a sistemas de aportacién a
planes de pensiones u otras prestaciones por jubilacién o retiro, que se articulen a
través de un sistema de aportacién definida.

La Sociedad aprobd con fecha 23 de enero de 2014, un Bono Especial de
Permanencia al Gerente, por importe de 300.000 €, para asegurar su continuidad por
un periodo minimo de 5 afios. Durante el ejercicio 2017 se ha confabilizado lo
devengado por un importe de 60.000,00 €. Ascendiendo el importe total provisionado a
dicha fecha a 236.547,95 €, (a 31 de diciembre de 2016 ascendia a 176.547,95 €).
Siendo la fecha de abono acordada el 21 de enero de 2019. Asi mismo, el Gerente se
obliga a jubilarse como maximo, al cumplir los 68 afios.

15.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Durante los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha realizado ninguna
transaccion con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

16.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La Sociedad no ha percibido Subvenciones, ni de capital ni de explotacion, en el
ejercicio 2017.
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La cifra de gastos de gestion corriente por importe de 6.190,42.-€, corresponden
a unos donativos por importe de 6.190,42.-€ satisfechos por la Sociedad a
Fundaciones acogidas a la Ley de Entidades sin Fines Lucrativos.

17.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad no ha clasificado ningin activo no
corriente como manienidos para la venta.

18.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2017, fecha de cierre de las presentes cuentas
anuales, hasta la fecha de formulacién de estas cuentas no se ha producido hechos
que afecten a la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento, ni que sean
relevantes para la correcta interpretacion de dichas Cuentas Anuales, ni para que su
inclusién en éstas muestren adecuadamente la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la sociedad.

19.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha realizado operaciones con partes
vinculadas en relacién a los contratos de arrendamiento que tiene firmados con
empresas en la que algunos miembros del Consejo de Administracién tienen
porcentajes de participacion. Asi como, con el personal de administracion que realiza
funciones para dichas empresas. A su vez, con el personal clave de alta direccion de la
Sociedad y que son miembros del Consejo de Administracion.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha satisfecho 11.251,90.-€, en concepto
de prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores, por dafios
ocasionados por actos u omisiones en el gjercicio de su cargo.

Durante el ejercicio 2017 a tres de los miembros del Consejo de Administracion
se les retribuyd, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 75.000,00.-€ por
las labores de direccion efectiva realizadas.

Durante el ejercicio 2016 a tres de los miembros del Consejo de Administracion
se les retribuy6 en concepto de sueldos y salarios con la cantidad de 75.000,00.-€ por
las labores de direccion efectiva realizadas.

Durante los ejercicios 2017 y 2018 no se han facilitado créeditos, ni anticipos al
conjunto de miembros del Organo de Administracion. Al 31 de diciembre de 2017 la
Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materias de pensiones y de seguros de
vida respecto de los miembros del Organo de Administracion, tanto actuales como
anteriores.
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20.- OTRA INFORMACION

El namero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2017
expresado por categorias se adjunta en modelo M.24 Durante el ejercicio no ha sido
contratado ningin empleado con un grado de minusvalia superior al 33%.

El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas
y otros servicios prestados por los auditores de cuentas se recoge en el modelo M24.

21.- INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias, por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos se
recoge en el modelo adjunto M.25.

22.- INFORMACION SOBRE EL PERiQDo MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
DURANTE EL EJERCICIO.DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. DEBER DE
INFORMACION DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

La informacion correspondiente a este epigrafe se presenta en el modelo normalizado
M27.

Quedan fuera del ambito de informacién las partidas correspondientes a
transacciones no comerciales, y los acreedores por arrendamiento financiero, asi como
las obligaciones de pago que hayan sido objeto de retencién como consecuencia de
embargos, mandamientos de ejecucion, procedimientos administrativos de
compensacion o actos analogos dictados por drganos judiciales o administrativos. No
obstante se han tenido en cuenta los proveedores de inmovilizado dado la actividad de
la Sociedad.

23.- EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI,
LEY 11/2009

La Sociedad en Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 22 de
septiembre de 2014 aprobd por unanimidad optar por el régimen legal y fiscal de las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (*SOCIMIY).
Acuerdo elevado a plblico por el Notario Alfonso Madridejos Fernandez en fecha 24 de
septiembre de 2014 con nimero de protocolo 2.416.

Con fecha 26 de septiembre de 2014, se presenté escrito optando por la
aplicacién del régimen de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria Delegacion Especial de Madrid.

En la Junta Universal del 29 de junio de 2015, se acordd por unanimidad de los
Socios la transformacion de la Sociedad en sociedad anonima y el cambic de su
denominacion social de “Inversiones Doalca, S.L.” a “Inversiones Doalca SOCIMI,
S.A" en virtud de la escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo
Tena Arregui con nimero de profocolo 2.422.
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MEMORIA NORMAL

MODELO RESPUESTA NORMALIZADA,
Apatiado 25 "Informacién segmentada”
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Denomingcion social

[ TNVERSIONES DOALCA SOCIML S.A. |

o} Distribucién detimpaorte neto de la cifra de negocios por categornias de actividodss

2016

207

Importe nefo dela

Importe nefo de la

Descripcion del Mercado geogrdfico

cifra de negocios

Denominacion de la actividad Codigo CNAE  |cifra de hegoecios cifra de negocios
1. ARRENDAMIENTOS URBANOS 46820 7.663.831,32€ B.377.386,58 €
2. EXPLOTACION FINCA RUSTICA 000 € 0.00 €
3. RESTANTES ACTIVIDADES 17.82211 € 17.829,11 £
TOTAL | 7.681.660,43 € 8.395.215,49 €
2014 2017
b} Cifra de negocios por mercados geograficos: Imporle neto de a importe neto de ka

cifra de negocios

Nacional, total;
. Cataluna
2. Madrid
3. Toledo
TOTAL

236.431,97 € 245382,47 €
7.410.411,85€ 8.107.310,11 €
16.987,50 € 24.694,00 €

7.663.831,32¢€

8.377.384,58 €

Resto Union Europeaq, fotal:

Resto del mundo, total

Fspachs destingsn poro log firmss de las adminlstadones
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La Junta General de 11 de febrero de 2016, acordd por unanimidad solicitar ia
admision a negociacion en el Mercado Alternativo Bursétil - Segmento SOCIMIs
(“MAB-SOCIMIs”) de la totalidad de las acciones representativas del capital social de
Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.

Las acciones de la Sociedad, con codigo de valor de la Agencia Nacional de
Codificacion ES010512002, se negocian en el segmento de SOCIMIS del Mercado
Alternativo Bursatil bajo el coédigo (YDOA) desde el dia 11 de marzo de 2016,
cumpliendo en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa de fa Ley 11/2009
SOCIMIs.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecidas en esta Ley.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2017 de reservas anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal por un importe de 3.782.634,06 -€.

La sociedad disponia a 31 de diciembre de 2016 de reservas anteriores a fa
aplicacion del régimen fiscal por un importe de 3.782.634,06 -€.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2017 de reservas posteriores a la
aplicacion del régimen fiscal por un importe de 3.476.330,08.-€. De las cuales
1.546.325,49.-€ proceden de rentas que han tributado al tipo general de
gravamen, y 1.930.004,69.-€ a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por
ciento.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2016 de reservas posteriores a la
aplicacién del régimen fiscal por un importe de 2.714.872 55.-€. De las cuales
1.546.325,49.-€ proceden de rentas que han tributado al tipo general de
gravamen, y 1.168.547,06.-€ a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por
ciento.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley.

En fecha 6 de julio de 2017 se aprobd distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2017, por importe de 1.153.768,92 € el
cual se abond el 12 de julio de 2017 procediendo de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%.

En fecha 23 de noviembre de 2017 se aprobé distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2017, por importe de 1.457.392,32.-€ el
cual se abond el 30 de noviembre de 2017 procediendo de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0%.

En fecha 7 de julio de 2016 se aprobé distribuir un dividendo a cuenta de

los resultados del ejercicio 2016, por importe de 1.335.942,96 € el cual se abond
el 18 de julio de 2016 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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d)

e)

En fecha 24 de noviembre de 2016 se aprobd distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2016, por importe de 1.335.942,96 € el
cual se abond el 1 de diciembre de 2016 procediendo de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0%.

En fecha 24 de abril de 2017 se aprob6 un dividendo con cargo a los
resultados del ejercicio 20186, por importe de 607.246,80.-€ el cual se abono el4
de mayo de 2017 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion de dividendos con cargo a reservas.

La Sociedad no realizé en el ejercicio 2017 distribucion de dividendos con
cargo a reservas.

En fecha 2 de noviembre de 2016 se aproba distribuir un dividendo con
cargo a reservas de libre disposicion, por importe de 1.700.291,04.€ el cual se
abono el 7 de noviembre de 2016. Las reservas proceden de los ejercicios 2012
y 2013 por un importe de 422.971,30.-€ y 1.277.319,74.-€ respectivamente,
dichas rentas han estado gravadas al tipo general.

Fecha de adquisicion e identificacion de los inmuebles destinados al
arrendamiento

Madrid

Paseo de la Castellana, 53. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1898.

C/ San Bernardo, 123. Edifico completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre
de 1998.

C/ Principe de Vergara, 109. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ Montera, 10-12. Edificioc Completo. Fecha de adquisicién 31 de diciembre de
1998.

C/ Magallanes, 3. Plantas 12,2242 52 78,82 10% y 112 Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ Velazquez, 50. Plantas 12,22 y 24 plazas de garaje. Fecha de adquisicidn 31
de diciembre de 1998.

C/ Magallanes, 1. Local en Planta baja y 1° Planta completa. Fecha de
adquisicion 31 de diciembre de 1998.

C/ Francisco Silvela, 112. Local Planta baja. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

Barcelona
C/ Mallorca, 245, Edificio completo excepto 12 Planta. Fecha de adquisicion 31

de diciembre de 1998.
37




Rambla de Catalufia, 91-93. Plantas 223 y 42 Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

Toledo

Finca Huerta del Rey. 2,70% proindiviso. Fecha de adquisicion 31 de diciembre
de 1998.

f) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo.

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad no ha dispuesto de reservas de
este tipo.

ESTAS CUENTAS HAN SIDO FORMULADAS POR LOS ADMINISTRADORES CON
FECHA 22 DE MARZO DE 2018.

D?. DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

En calldad de Consejf 2

D?. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
n calidad de Vicepresidenta

TS WU

[ e ety T N

D? ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA
En calidad de Vicepresidenta

—

D2. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejera

J >
Lo P =S
Pl Y =
yE

—

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO
En calldad de Conse]ero /
%7,

.Zj«KCCQ ,,/ /4/5] *

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ -ACEBO

En calidad di/t(/l/onsejero
= {'f . ﬁ !/’A,
i
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D2 MARIA BARROA-S; FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Presidenta
/. /--'_—
/ Gne
D. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejera

DT

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejero

CJ372
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

INFORME DE EOS ADMINISTRADORES ACERCA DE LA LIQUIDEZ Y

CUANTIA SUFICIENTE PARA LA DISTRIBUCION DE UN

DIVIDENDO A CUENTA

A los efectos de una posible distribucién entre los Accionistas de-la
Sociedad de cantidades a cuenta de! beneficio que se obtenga durante el
ejercicio 2017 se emite el siguiente informe a efectos de dejar constancia
de que se cumplen las condiciones exigidas en los articulos 273 y 277 del
R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital:

I.- Datos econdmicos:

a) La distribucidn de cantidades a cuenta del dividendo se fundamenta
en el Balance de Situacién de la Sociedad formulado a fecha 31 de
mayo 2017 que se adjunta a este informe, En dicho Balance de
Situacién se ponen de manifiesto los siguientes datos:

1) Los Activos liguidos totales son los siguientes:

225.519,57.-€. en Tesoreria.

2)El patrimonio neto es el siguiente:

-*

23.046.492,53.-€. en Total partidas del Activo (No corriente y
corriente)

5.313.221,23.-€. en Total partidas del Pasivo {(No corriente y
corriente)

17.733.271,30.-€. en Patrimonio Neto

3)Los Fondos Propios son los siguientes:

*«+ = 3 o 0

6.077.922,00.- €. en Capital Social,

3.099.052,80.~ €. en Prima de Emision,

1.442.429,05.- €. en Reservas Legal.

2.340.205,01.- €. en Reservas Voluntarias anteriores SOCIMI.

3.476.330,08.- £. En Reservas Voluntarias SOCIMI,
-150.479,48,- €. en Acciones y participaciones en patrimonio

propias.

1.447.771,84.- €. en Resultado después de Impuestos a 31 de

mayoc de 2017.

b) Ademds, la liquidez de la distribucidon de cantidades a cuenta del
dividendo se fundamenta en el saldo disponible de fa linea de crédito

0037
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concedida por el Banco Santander a la Sociedad que a la fecha 31 de
mayo de 2017 era la siguiente:
« 4.000.000,00.- €. Linea de créditc concedida por el Banco
Santander.
» -1,218.936,70.- €. Saldo dispuesto de la linea de crédito.
» 2.781.063,30.- €. Saldo disponible en la linea de crédito
concedida en Banco Santander.

c) La Sociedad tiene cubiertas las reservas obligatorias en su minimo
legal y no tiene necesidad de dotar reservas estatutarias.

d) La Sociedad no tiene pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
pendientes de compensacidn contable.

1I1.- Propuesta de distribucién de cantidades a cuenta:

El limite de la cuantia a distribuir a cuenta de dividendos es la siguiente:
o 1.447.771,84.- €. Resultado obtenido a 31 de mayo de 2017,
o 0,- £, Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores.
e (.- £ Dotaciones a Reservas obligatorias y estatutarias,
« 1.447.771,84.- €. Cantidad maxima a distribuir.

ta distribucion a cuenta del dividendo que se propone asciende a
1.153.768,92.-€, a razon de 0,19 €.- por accion.

I11.- Situacion patrimonial después de la distribucidn:

El Patrimonic neto después de la distribucidn es el siguiente:
e 17.733.271,30.-€. Patrimonio Neto antes distribucion,
s 1.153.768,92.-€. Distribucién a cuenta del dividendo
propuesto.
e 16.579.502,38.-€. en Patrimonio Neto después distribucién.

A la fecha de 31 de mayo de 2017 se cumpien las condiclones
exigidas en los articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de ia Ley de Sociedades de Capital
y que son las siguientes: a) existe liquidez suficiente para fa distribucion
a cuenta del dividendo que se propone; b) ia cantidad a distribuir no
excede de la cuantia méxima legal establecida; y ¢) el patrimonio neto
contable no es, a consecuencia dei reparto, inferior al capital social.

En consecuencia se propone distribuir a cuenta del dividends la
cantidad de 1.153.768,92.-€, a razon de 0,19.-€ por accidon, siendo su
axigibilidad el 12 de julio de 2017, el cual se pagard con cargo a los
activos liquidos existentes y/o al saldo disponible de la linea de crédito
que la Sociedad tiene concedida en el Banco Santander.

6JI0T4




ESTE INFORME HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 6 DE JULIO DE 2017,

Da, ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

——

D2 MARIA PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO

//4// // A fi1e

D. CARLOS MARIA FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO

!
D3, MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

a———r

/’ e —

D3 VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

Ve Y e Voo

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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Balance de situacion

Del disefic DOALCA
Desde el dia 01/01/2017 hasta el dia 31/05/2017
Imprimir Saldo

Fecha: 28-08-2017

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 8.A. - AB2195058 Pag.: 1
EJERCICIO
ACTIVO NOTAS 2017 (EUR)
AY ACTIVO NO CORRIENTE 22.080.477,69
b, inmavitizado intangible
1. Desarrolio
2. Concesiones
3. Patentes, licencias, marcas y simliares
4. Fando de comercig
5. Aplicacionas informéticas
&, Invesligacidn
7. Otro inmovilizado intangibie
it. tnmovilizado materiat 217168273
85.244 G0

1. Terrenos y construceiones
2. Instalaclonas téenicas, y otre inmoviilzado materia) 1.665.781,16
3. Inmovilizado en curso y anlicipos 420.556,97
11, inversiones inmobitiarias 18.730.043,74
1. Terrencs
2, Construccioties
IV. [nversiones en empresas del grupo vy asocladas a largoe plazo
1. Instrurnentes de patrimonio
2. Créditos a empresas
3, Valores representativos de deuda
4. Betivades
8, Otros activos financleros
B. Otras inverslones
V. Inversinnes financieras alargo plazo
1. instrumentos de patimonio
2, Créditos a tereeros
3. Valores representativos de deuda
4. Derivados
5, Otros activos financieros
8, Otros invarsiones
W1, Actives por impuesto difetldo
Vi, Deldores comercialas no corientes
*B} ACTIVO CORRIENTE 956,014,284
I. Activos nio corientes mantenidos para la venla
Il. Exisiencias
%. Comerciales
2, Materias primas y otros aprovisionamientss
3. Productos en cursa
a} De ¢leln largo de producsion
b} De ciclo corto de produccion
4. Praductos terminados
&) De cidlo largo de produccién
b} Da ciclo corlo de productién
5. Subproductos, residuos y materlates recuperados
8. Anticipos a provesdores

18,730.043.74

1.026.860,28

1.026,869,28

161.981,84

IIl. Deudares comergiales y olras cusnias a cobrar 597.260,26
1. Clientes por ventas y prestaclones de servicios 648.873.00
a) Clientes por ventas y presiaciones de senvicios a largoe plazo
B} Clientes poT ventas y prestaciones de servicios a corto plazo B48.873,00
2. Clientes, empresas del arupa y asocladag
3. Deudores varios 47.838,25

4, Personal
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Balance de situacion

Del disefio DOALCA
Desde el dia 01/01/2017 hasta el dia 31/05/2017
Imprimir Saldo

INVERSIONES DOALCA SCCIMI, S.A, - AB2195058

Fecha:

Pag.:

28-06-2017
2

ACTIVO

NOTAS

EJERCICID
2017 (EUR)

5, Activos por impuesto corrienta
&. Otros créditos conlas Adminisiraciones Plbficas
7. Actionistas (socios) por desembolsos exigidos
1Y, Inversianes en empresas del grupo y asociadas a core plazo
1. Instrirmentos de palrimonio
2. Grédlas a empresas
3. Valores represeniatives de devda
4, Derivados
&, Otros actives financieros
6, Otras inversiones
V. Inversiones financieras a coro plazo
1. instrumentos de patimonio
2. Créditos a empresas
3. Valores representalivos de deuda
4, Derivadas
8. Otros activos financieros
8. Otras inverslongs
V1. Periodiflcaciones a cotlo plazo
Vii. Efectivo y olros actives [iquides sauivalentss
1. Tesoreria
2. Olros activos liguides egquivaientes

549 11

6.640,00

6.640,00

26.594,51
225.5198,57
225.518,57

TOTAL GENERAL

23.046.492 53




Balance de situacion

Del disefio DOALCA
Desde el dia 01/01/2017 hasta el dia 31/05/2017

imprimir Salde
Fecha: 25-08-2017
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. - AB2185058 Pag.: 3
EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2017 {(EUR)
A} PATRIMONIO NETO 18.285 499,46
A1) Fondos propios 16.285.499,45
|, Capitat 6.077.822,00
1. Gapital escrilurado 6.077.822,00
2. Capltal no exigido
I}, Prima de emisidn 3.008.082,80
IIl. Reservas 7.258.964,14
1. Legal y estaiutarlas 1.442.429,05
2. Otras reservas 5.816.535,08
Iv. Acclones y paclicipacionas en patrimonio propias -150.479,48

v, Resullados de ejercicios anteriores
1. Remanente
2. Resultados negativos ds ejercicios anteriores
V. Ctras aportaciones de soclos
Vi, Resullado del gjercicio
Wi Dividends a cuenia
IX. Otros instrumentos da patrimonio neto
A-2) Ajustes por cambios de valor
. Activos financierss disponibles para la venta
[1. Operacicnes de cobertura
111, Acbvos no comrientes y pasivas vinculados, mantenidos para la venta
[V. Diferercias de conversicn
V. Ctros
A-3) Subvenciones, donacienas y kegados recibidos
B) PASIVD NO CORRIENTE 4.513.247 .54
i. Provisiones a fargo plazo 201,359,87
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al persona 201.369,87
2, Actuaciones medicambientalos
3. Provisiones por reestruciuracion
4, Olras provisionas
*I. Detdas & fargo plazo 2.573.646,58
1. Obligaciones y otros valores negociables
2. Deudas con entidades de crédite 1.218.936,70
3. Acreedores por arrendamiente financiere )
4. Derivados
&, Otros pasivos financieros 1,354,709, 88
lIl. Deudas con empresas da grupo y asociadas a largo plazo
V. Pasivos por impusslo diferido 1.738.231,09
V. Periodificaclones a largoe plazo
V1. Acreedores comerciales noe corrientes
Vl. Deuda con caracteristicas especiales a large plazo
C) PASIVO CORRIENTE 705.973,69
{, Pasivos vincados oon aclivos no cotrientes mantenides para la venta
1. Provisicnes a corto plazo

ill. Deudas a corto plazo 7.535,39
1. Ohligaciones y ofros valores negosiables
2, Daudas con eéntidades de crédito 1.611,40
3. Acreedores por arrendamiento financiero
4, Derivados
5. Otros pasives financierces 5,823,998

IV. Daudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V., Acreedores comarciales y otras cuentas & pagar 132.736,03




Balance de situacién

Del disefio DOALCA
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INVERSIONES DOALCA SCCIM, S.A. - AB21985058

EJERCICIO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2017 (EUR})
1. Proveedaras
a} Proveedores @ largo plazo
b Proveedores a corto plazo
2. Proveedores, emprasas del grups y asociadas
3. Agreedares varios 87.001.,4¢
4, Personal fremuneraciones pendientes de pago} 61.438,57
5, Pashvos por impuesio corrienle 47.983,04
8. Otras deudas con las Administraciones Publicas 536.312,02
7. Anticipos de clientes
V1. Perladificaciones a corto plazo §9,702,27
V|, Beuda con caracterlsticas especiales & corto plazo
[TTOTAL GENERAL 21.508.720,569|
RESULTADOS (GANANCIAS) 1.447.771,84
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EJERCICIO

NOTAS 2017 {(EUR)

A} DPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de Ja cifra de negocios 3.087.834,28
a) Yentas
b} Prestaciones de senvicios 3.087.634,28

2, Varlacién de existencias de producios terminades y en curso de fabricacién

3. Trabajos realizados por la empresa para su active

4, Aprovisionamientos -105.423.06
a) Consumo de mercaderias -1.596,11
b) Consumao de rialerias primas y olras materlas consumibles -563,73
¢} Trabajos realizados por olras empresas -106.283,22
d) Deterioro de mercaderlas, materias primas y ofros aprovisionamientos

5, Otros ingresos de explotacidn
a) Ingresos accesorlos v otros de gestidn corrente
b Subvencicnes de explatacién ncorporadas al resultado del ejerdicio
Ingreses por arrendamientos (sélo Saciedades)

Resto (sélo Socledades)

6, Gastos de personal -336.942 05
a) Bueldos, salarios y asimilades 291 687 49
b) Cargas sociales -45,254,56
¢} Provisiones

7. Otros gastos de explotacidn -850.480,29
a) Servicies extetioras -520.843,38
b} Tributos -323.638,7%
¢} Pérdidas, deteriora y variacion de provisiones por operaciones comarciales.

d} Otros gastos de gestlon corriente $5.010,12
-339.258,52

8. Amortizacion del Inmovilizado
8. Imputacion de subvenciones de inmovlilzada no financiere y otras
10, Excesn de provisiones
41. Deterioru y resultada por enajenaciones def inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas
b) Resulfados por enajenacionas y olras
12, biferencia negativa de combinaciones de negecio
13, Otros resultados
A4} RESULTADO DE EXPLOTACION
*4, Ingresos financieros
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio
al) En empresas del grupo y asociadas
a2) &£n terceros
b) De valores negociahles y ofros instrumentos financieres
b1} De empresas del grupo y asociadas
b2} De terceros
¢} Imputacién de subvenciones, donaciones ylegados de caracler nandiero
15, Gastos financiercs
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b} Por deudas con terceros
c) Por actuafizacion de provisionas
16. Variacion de valor razonables en instrumentos financieros
a) Cariera de negociacitn y ofros
b) Imputacidn al resultado del gjerciclo por actives financieros disponibles para la venta
17. Diferencias de eambio
18. Detarioro ¥ resultade por enajenacionss de instrumentos financieros
a} Deferforos v pérdidas

1.452.522,36

-4.750,52

-4,750,52
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NOTAS

EJERCICIO
2017 {(EUR)

Deteriorgs, empresas del grupo v asociadas a largo plazo (sdlo Sociedades)
Deterioros, 6iras empresas (solu Sociedades)
Revarsion de deteriofos, emprasas del grupo y asocleadas a bp (s6k Sociedadss)
Reversion de deleriares, oiras empresas (sélo Sociedades)
b} Restilados por englenaciones ¥ olras
Beneficios, emprasas del grupo y asociadas a largo plazo (sélo Sociedades)
Beneficios, olras empresas (sdlo Sociedades)
Pérdidas, empresas del grupo v asaciadas a large plazo (sdle Socledades)
Pérdidas, alras empresas {sdo Sociedadeas)
19, Otros ingrescs y gastos de cardcter financlero (Solo 2008)
a) Incorpatacion al activo de gastos financieros {Solo 2006)
b} Ingresos financieros derivados de convenios de acreadores (Golo 2008)
c) Resto de ingresos y gastos {Seolo 2009)
A.2) RESULTADO FINANCIERD
A.3) RESULTADO ANTES DE PUESTOS
20. Impuestns sobre beneficios
A4y RESULTARO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE QPERAGIONES CONTINUADAS
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21, Resultado del ejercicio procedantas de operaciones inferumpldas neto de impuestos
A5} RESULTADOQ DEL EJERCICIC

4,750,562
1.447.771,84

1.447.771,84

1.447.771.84




Madrid, 28 de junio de 2017

D? Maria Barroso Fernandez de Araoz

Presidenia de la Comision de Auditoria y Supervisidn de Riesgos
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

C/ San Bernardo 123

28015 MADRID

Estimada D® Maria Barroso:

He revisado el informe que han elaborado los administradores de
Inversiones Doalca Socimi, S.A., y que presentaran para su aprobacion el dia 6
de julio de 2017, acerca de la liquidez y cuantia suficiente para la distribucion
de un primer dividendo a cuenta del beneficio que se obtenga duranie el
ejercicio 2017, y le informo que estoy de acuerdo con el contenido del mismo
pues, en mi opinion, cumple los requisitos exigidos en los articulos 273 y 277
de! R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital,

Atentamente,

Fo.: Luis Angel Pérez Gonzalez
Auditor Censor Jurado de Cuentas

CEDACEROCS, 11- 6° B Z8014 MADRID TEL, 914224429 FAX 914298021
LAPEREZ@COEFTISAASESORES .COM
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

INFORME DE LOS ADMINISTRADORES ACERCA DE LA
LIQUIDEZ Y CUANTIA SUFICIENTE PARA LA DISTRIBUCION DE
UN SEGUNDO DIVIDENDO A CUENTA

A los efectos de una posible distribucién entre los Accionistas de
la Sociedad de cantidades a cuenta del beneficio que se obtenda
durante el ejercicio 2017 se emite el siguiente informe a efectos de
dejar constancia de que se cumplen las condiciones exigidas en los
articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital:

I.- Datos econdmicos:

a) La distribucion de cantidades a cuenta del dividendo se
fundamenta en el Balance de Situacion de la Sociedad formuiado a
fecha 31 de octubre 2017 que se adjunta a este informe. En dicho
Balance de Situacion se ponen de manifiesto los siguientes datos:

1) Los Activos liquidos totales son los siguientes:
o 212.337,01.-€. en Tesoreria.
2)E! patrimonio neto es el siguiente:

o 24.073.641.18.-€. en Total partidas del Activo (No corriente
y corriente)

e 5.636.623,41.~€. en Total partidas del Pasivo (No corriente y
corriente)

« 18.437.017,77.-€. en Patrimonio Neto

3)Los Fondos Propies son los siguientes:

6.077.922,00.- €. en Capital Social.

3.099.092,80.- €. en Prima de Emision.

1.442.429,05.- €. en Reservas Legal.

2.340.205,01.- € en Reservas Voluntarias anferiores

SOCIMI.

3.476.330,08.- € en Reservas Voluntarias SOCIMI.

s -150.479,48.- €. en Acciones y participaciones en
patrimonio propias.

o -1.153.768,92.-€ en Dividendo a cuenta satisfecho el 12 de

julio de 2017.
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e 3.305.287,23.- €. en Resultado después de Impuestos a 31
de octubre de 2017.

b) Ademas, la liquidez de la distribucion de cantidades a cuenta del

dividendo se fundamenta en el saldo disponible de la linea de
crédito concedida por el Banco Santander a la Sociedad que a la
fecha 31 de octubre de 2017 era la siguiente;

s 4.000.000,00.- €. Linea de crédito concedida por el Banco
Santander.

e -1.511.653,40.- €. Saldo dispuesto de la linea de crédito.

o 2.488.346,60.- €. Saldo disponible en la linea de credito
concedida en Banco Santander.

c) La Sociedad tiene cubiertas las reservas obligatorias en su minimo
legal y no tiene necesidad de dotar reservas estatutarias.

d) La Sociedad no tiene pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
pendientes de compensacion contable,

e) La Sociedad satisfizo un Primer Dividendo a Cuenta sobre el
resultado de! ejercicio 2017, con fecha 12 de julio de 2017, por un
importe de 1.153.768,92.- € a razdn de 0,19 € por accion,

II.- Propuesta de distribucion de cantidades a cuenta:

El limite de la cuantia a distribuir a cuenta de dividendos es la
siguiente:

e 3.305.287,23.-€.Resultado obtenido a 31 de octubre de
2017.

« 0.- €, Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores.

« 0.- €. Dotaciones a Reservas obligatorias y estatutarias.

e 3.305.287,23.- €, Cantidad maxima a distribuir.

La distribucién a cuenta del dividendo que se propone asciende a
1.457.392,32.-€, a raz6bn de 0,24 €.- por accidn.

IIL.- Situacion patrimonial después de la distribucion:

o 18.437.017,77.-€. Patrimonio Neto antes distribucion.

e 1.457.392,32.-€. Distribuciéon a cuenta del dividendo
propuesto.

o 16.979.625,45.-€. en Patrimonio Neto después distribucidn.

A la fecha de 31 de octubre de 2017 se cumplen las condiciones
exigidas en los articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de

0oC84




Capital y que son las siguientes: a) existe liquidez suficiente para la
distribucién a cuenta del dividendo que se propone; b) la cantidad a
distribuir no excede de la cuantia méxima legal establecida; y ¢) el
patrimonio neto contable no es, a consecuencia del reparto, inferior al
capital social.

En consecuencia se propone distribuir a cuenta del dividendo la
cantidad de 1.457.392,32 a razon de 0,24.-€ por accion, siendo su
exigibilidad el 30 de noviembre de 2017, el cual se pagara con cargo
a los activos liquidos existentes y/o al saldo disponible de la linea de
crédito aue la Sociedad tiene concedida en el Banco Santander,

ESTE INFORME HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 23 DE NOVIEMBRE DE 2017.
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Del disefio BALOFIPYMES
Desde el dia 01/01/2017 hasta el dia 31/10/2017
Imprimir Saldo

alance de situacion Oficial Pymes

Fecha:

Pag.:

10-11-2017

1

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. - AB2195058

ACTIVO

NOTAS

EJERCICIO
2017 (EUR)

A} ACTIVO NO CORRIENTE
1. Inmovilizado intangible
1. Inmovilizado material
HI. Inversiones inmobiliarias
IV. Inversiones en empresas det grupo y asociadas a largo plazo
V. inversiones financieras a largo plazo
V1. Activos por iImpuesto diferido
Wi, Deudores comerciales no cofrisntes
B) ACTIVO CORRIENTE
|. Existencias
II. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y Prestaciones de servicios
a} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a large plazo
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
3. Otros deudores
Tl Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
IV, Inversiones financieras a corta plazo
V. Periodificaciones a corto plazo
V1. Efectivo y otrag activos liquidos equivalentes

22.068.43561

2.220.131,82
18.663.952,46

1.028.753,72
165.597,61

2.005.2056,57

1.754.622 51
702.188,34

702.188,34
1.062.33417
£.656,94

31.680,11
212.337,01

TOTAL GENERAL

24.073.641,18
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Del disefio BALOFIPYMES
Desde el dia 01/01/2017 hasta el dia 31/10/2017
Imprimir Saldo
Fecha: 10-11-2017
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. - A8B2195058

EJERCICIO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2017 (EUR})
A} PATRIMONIO NETO 15.131.730,54
A-1) Fondos praplos 15.131.730,54
1. Capital 6.077.922,00
1. Capital escrifurado 8.077.922,00
2. Capital no exigido

l§, Prima de emision 3.098.092,80
1l. Reservas 7.258.964,14

1. Resarva de capitalizacion
2. Otras reservas 7.258.964,14
Iv. Acclones y participaciones en patrimonio propias -150.479,48

V. Resultados de gjercicios anteriores
Wi, Otras aportaciones de socios
VI, Resulkado del ejercicio
Will. Dividendo a cuenta -1.153.768,92
A-2) Ajustes en patrimonio neto
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

B) PASIVO NO CORRIENTE 4.852.349,38
I. Pravisiones a large plazo 226.520,56
1l. Deudas a largo plazo 2.959.618,8%9

1. Deudas con entidades de crédito 1.511.653,40
2. Acreedores por arrendamiento financiera.
3. Otras deudas a largo plazo 1.447.965,49
11l. Deudas con empresas del grupo v asociadas a largo ptazo
[V, Pasivos por impuesto diferido 1.706.209,94

V. Periodificaciones a largo plazo
V1. Acreedores comerciales no corrientes
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo

C) PASIVO CORRIENTE F44.274,02

|. Provisiones a corto plazo

1, Deudas a corto plazo 39.313.03
1. Deudas con entidades de crédito 1.075,04
2. Acreedores por arrendamiento financiero
3, Otras deudas a corlo plazo 38.237,99

lIl. Deudas con empresas del grupe y aseciadas a corto plaza

IV, Acreedores comerciales y ofras cuanias a pagar 645.258,72

1. Froveedores
a) Proveedores a large plazo
b} Proveedores a corto plazo

2. Otros acreedores 645,258,72

. Periodificaciones a corto plazo 59.702,27
V. Deuda con caracteristicas especiales a corlo plazo

TOTAL GENERAL 20.768.353,95

RESULTADOS (GANANCIAS) 3.3086.287,23
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. - A82185058

Pag.:

EJERCICIO
2017 {(EUR)

A) OPERAGICNES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas
b} Prestaciones de servicios
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacidn
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4, Aprovisionamientos
a} Consumo de mercaderias
b) Consumo de matetias primas y otras materlas cansumibles
c) Trabajos realizados por ofras empresas
d) Deterioro de mercaderas, materias primas y otros aprovisionamientos
5. Otros ingresos de explotacién
a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corrente
b) Subvencianes de explotacion incorporadas al resultade del ejercicio
fngresos por arrendamientos (sdlo Socledades)
Resto {s6lo Sociedades)
6. Gastos de personal
a} Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas saciales
¢) Provisiones
7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
by Trihutos
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operacionss comerciales.
dj Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizacién del inmovilizado
9, Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
10, Exceso de provisiones
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
a) Deterloros y pérdidas
b} Resultados por enajenaciones y olras
12, Diferencia negativa de combinaciones de negocic
13, Otros resulfados
A1) RESULTADO BE EXPLOTACION
*14, Ingresos financieres
=) De parlicipaciones en instrumentos de patrimonio
al1) En empresas del grupe y asociadas
a2} En terceros
b} De valores negociables y ofros instrumentos financieros
b1) De empresas del grupo y asociadas
b2} De terceros
) Imputacién de subvenciones, donaciones yiegados de caracter financiero
15. Gastos financieros
a} Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros
¢} Por actualizacion de provisiones
18. Variacion de valor razenables en instrumentos financieros
a) Cartera de negociacion y otros
b) imputacion al resultado del ejercicio por activos financieras disponibles para la venta
17. Diferencias de cambioc
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumesntos financieros
) Deterioros y pérdidas

6.659.755,82

6.650.756,82

-199.000,17
-4.636,07
-1.115,15

-193.248,95

256,70
856,70

-659.269,20
-568.481,36
-90.777,84

-1.794.270,24
-1,146.206,85
-641.872,97

-6,100,42
-891.510,56

-500,00
3.315.972,35

-10.885,12

-10.885,12
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. - A82195058

EJERCICIO
NOTAS 2017 (EUR)

Deterioros, empresas del grupo y asociadas a largo plazo (sélo Socledades)

Deterioros, olras empresas (solo Sociedades)

Reversion de deterioros, empresas del grupo y asocleadas a lp (sélo Sociedades)

Reversion de deterioros, otras empresas (solo Sociedades)

b} Resultados por enajenaciones y ofras

Beneficios, empresas del grupe y asociadas a largo plazo (sélo Sociedades)

Reneficios, otras empresas (salo Sociedades}

Pérdidas, empresas del grupo y asociadas a large plazo (sdlo Socledades)

Pérdidas, otras empresas (sdlo Sociedades})
19. Otros ingreses y gastos de caracter financiero {Solo 2009}

a) Incorporacion al active de gastos financieros (Sclo 2008

b Ingresas financieres detivados de convenios de acreedares (Solo 2008

¢) Resto de ingresos y gastos {Sole 2009)
A.2) RESULTADO FINANCIERO -10.685,12
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.305.287.25
20, Impuestos sohre beneficios
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 3,305.257,23
B} OPERACIONES INTERRUMFIDAS

21. Resultado del ejercicio precedentes de operaciones interrumpidas nefo de impuestos
A5} RESULTADO DEL EJERCICIO 3.305.287,23




Madrid, 15 de noviembre de 2017

D2 Maria Barroso Fernandez de Araoz

Presidenta de la Comisién de Auditoria y Supervision de Riesgos
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

C/ San Bernardo 123

28015 MADRID

Estimada D? Maria Barroso:

He revisado el informe que han elaborado los administradores de
Inversiones Doalca Socimi, S.A., y que presentaran para su aprobacion el dia
23 de noviembre de 2017, acerca de la liquidez y cuantia suficiente para la
distribucién de un segundo dividendo a cuenta del beneficio que se obtenga
durante e! ejercicio 2017, y e informo que estoy de acuerdo con el contenido
del mismo pues, en mi opinion, cumple los requisitos exigidos en los articulos
273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el gque se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Atentamente,

W

-."n;i:gfw‘:f e

Fo.: Luis Angel Pérez Gonzalez
Auditor Censor Jurado de Cuentas

CEDACEROS, 11- 6° B 28014 MADRID  TEL. 914294429 FaX 914298021
LAPEREZ®COEFISAASESORES.COM
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
N.LF. A82195058

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2017.
1. Requisitos SOCIMI

La Junta General de 11 de febrero de 20186, acordd por unanimidad solicitar fa
admisién a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatl - Segmento
SOCIMIs (“MAB-SOCIMIs”) de la totalidad de las acciones representativas de!
capital social de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.

L as acciones de la Sociedad, con codigo de valor de la Agencia Nacional de
Codificacion ES010512002, se negocian en el segmento de SOCIMIS del
Mercado Alternativo Bursatil bajo el codigo (YDOA) desde el dia 11 de marzo
de 2016, cumpliendo en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa
de la Ley 11/2009 SOCIMis.

2. Inmuebles

Al final del ejercicio, los inmuebles de la Sociedad tenian un porcentaje de
desocupacion del 1,33%, 431.- m2, al final del ejercicio pasado habfa un
desaiquiler de 2.953 m? un 9,14%. Se ha mejorado la ocupacion principalmente
en C/ Magallanes de Madrid al alquilarse 1.093 m?, C/ Principe de Vergara de
Madrid al alquilarse 608 m?, y C/ Velazquez de Madrid 375 m?. En estas cifras
no se tiene en cuenta la desocupacién generada por el inmueble que la
Sociedad tiene en C/ Mallorca, 245 de Barcelona, considerando este inmueble
como desocupado, la desocupacion al final del afio seria de 2.301 m? 7,1%
Durante e! ejercicio 2017 se han firmado contratos por 3.486 m?2.

La tasa de desocupacion a finales de 2017, seglin la consultora Savills-Aguirre
Newman, ha descendido en Madrid al 10,3%, (11,4% a final del 2016). La
disponibilidad en el Distrito de Negocios, asciende al 10,8% (10,4% final de
2016). En Barcelona, la tasa de desocupacién se ha situado, en un 7,5%, y en
el Distrito de Negocios baja hasta un 1,5%.

Respecto al proyecto de hotel en C/ Mallorca 245 de Barcelona, con
fecha 4 de septiembre de ese afo se recbid la denegacion de la
correspondiente licencia por parte del Ayuntamiento de Barcelona; esta
denegacion se fundamenta en la aplicacion del PEUAT. En consecuencia se ha
llevado al resultado del ejercicio 2017, un gasto de 384.924,08 € por proyecto
faliido.

Ante la situacién creada por la denegacién de la licencia anteriormente
sefialada, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha analizado las
posibles alternativas que pueden llevarse a cabo en el inmueble. Entre otras




alternativas posibles, el Consejo de Administracién esta estudiando la
posibilidad de cambiar el uso del edificio, por lo que con fecha 27 de noviembre
de 2017 facuité al Gerente de la Sociedad para contratar al equipo de
arquitectura Internarional Hospitality Projects, S.L., al objeto de estudiar la
posibilidad de obtener licencia para cambiar su uso y solicitar licencia para
convertirlo en viviendas.

3. Tesoreria.

La Sociedad dispone de una linea de credito, con el Banco Santander, por
importe de 4,0 MM € con vencimiento en el afio 2020. A cierre del ejercicio se
ha dispuesto por un importe de 2.3 MM €. Ademas la Sociedad cuenta con una
liquidez por importe de 0,3 MME.

Con fecha 4 de mayo de 2017 le fue notificada a la Sociedad el Acuerdo de
Liquidacion de la Jefatura de Inspeccion de la Delegacion especial de Madrid,
por el gque se practica liquidacion por el Impuesto sobre Sociedades de los
ejercicios 2011/2012, por un importe a pagar de 848.297,41.-€ de cuota, mas
147.776,23.-€ de intereses de demora, lo que constituye una deuda totai de
996.073,64.-€,

Con fecha 19 de junio de 2017 la Sociedad ha procedido a abonar la citada
liquidacién por un importe de 996.073,64.-€.

4. Resultados del ejercicio 2017 comparado con el ejercicio 2016

Resuitados de Inversiones Doalca Socimi, 8.A. a 31 de diciembre de 2016 y 2017
Euros 31112/2016 311212017 Var. (%)
Importe neto de la cifra de negocios 7.581.660,43 € 8.395.21569€ 9,3%
Aprovisionamientos 2653.616,46€ -231.80411 € -8,6%
Otros ingresos de explotacion 1.691,20 € 856,70 € -49,3%
Gastos de Personal -792.042,44€ -812.910,99 € 2,6%
Otros gastos de explotacidn -1.983.734,71 € -2.088.711,39€ 5,3%
Amortizacion del inmowlizado -65553580€ -834.178,84€ 27.3%
Deterioro y rdo por enaj. del inmovilizado 0,00 € -384.924,09 € 100,0%
Otros resultados 39.580,93 € -500,00€  -101,5%
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.038.013,15 €| 4.042.844,97 €| 0,1%
Resultado financierc 2.577,10 € -12.755,72 €  -595,0%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.040.590,25 €| 4.030.089,25€]  -0,3%
Impuesto sobre beneficios 0,00 € 0,00€
RESULTADQ DEL EJERCICIO 4.040.590,25 €| 4.030.089,25 €| -0,3%
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a) Importe neto de la cifra de negocios

Los ingresos registrados han aumentado un 9,3% en comparacién con el
ejercicio 2016. Este aumento se debe a la entrada en vigor de contratos
firmados a partir del segundo trimestre de 2016, en P° Castellana 53 y haber
facturado todo el afio el Hotel de C/ Montera 10-12 de Madrid, y minorado por
el descenso en C/ Magallanes 1 y C/ Velazquez 50.

b) Aprovisionamiento

En el ejercicio 2017, se ha producido una disminucion de un 8,6 %
principaimente al reducirse la subcontratacion de personal en el edificio de
Principe de Vergara.

¢) Gasto de personal

A 31 de diciembre de 2017, el aumento de los gastos de personal de un 2,6%
respecto al ejercicio anterior se debe principalmente a la actualizacion de los
salarios y bonos del personal

d) Otros Gastos de Explotacién

A 31 de diciembre de 2017, el aumento de otros gastos de explotacion de un
5,3% respecto del ejercicio anterior, se debe principalmente al incremento del
iBl v la remodelacién de la fachada del edificio de Paseo de Castellana 53.

g} Amortizacion de Inmovilizado

Se ha producido un aumento del 27,3% con respecto al ejercicio 2016 por la
entrada en funcionamiento del hotel de la C/ Montera 10-12, y la inversion
realizada en las oficinas de Velazquez 50.

f) Deterioro y resultado por enajenacién del inmovilizado

El importe que figura en el 2017 corresponde a la inversion que la Sociedad
tenia en el proyecto de Hotel en la C/ Mallorca 245. Que al haber sido
denegado por parte del Ayuntamiento de Borcelana la correspondiente licencia,
la Sociedad ha procedido a dar de baja dicha inversion contra la cuenta de
resultados del ejercicio.

g) Oftros resultados

La disminucién en el ejercicio 2017, es debido a que en el 2016 se recibieron
indemnizaciones por siniestros producidos en el ejercicio, y el cobro del ICIO
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de la obra de Magallanes, 3, por el contencioso que tenia la Comunidad de
Propietarios de este edificio con el Ayuntamiento de Madrid.

h) El Resultado de explotacion

A 31 de diciembre de 2017, han permanecido practicamente igual que el
ejercicio 2016, aumentando un 0,1%.

i) Resultado Financiero

A 31 de diciembre de 2017 el resultado financiero disminuyé respecto al
ejercicio anterior, como consecuencia de la no renovacion de los depésitos a su
vencimiento, y al aumento de los gastos financieros al utilizar todo el ejercicio la
péliza de crédito que la Sociedad mantiene con el Banco Santander.

i) Resuitado después de impuestos

El resultado después de impuestos coincide con el resultado antes de
impuestos al no haberse incurrido en gasto por impuesto de sociedades fruto
de ia condicion de SOCIM! gue posee la Sociedad

5. Hechos posteriores al cierre

Desde el 31 de diciembre de 2017, fecha de cierre de las presentes cuentas
anuales, hasta la fecha de formulacion de estas cuentas no se ha producido
hechos que afecten a la aplicacién del principio de empresa en funcionamienio,
ni que sean relevantes para la correcta interpretacion de dichas Cuentas
Anuales, ni para que su inclusién en éstas muestren adecuadamente la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la sociedad.

6. Informacion HD+i

No se han preducido gastos de [+D

7. Adgquisicién y enajenacion de acciones propias

La sociedad tiene en autocartera 5.454 acciones, no habiéndose efectuado
ninguna operacion de compra venta en el ejercicio 2017.

8. Periodo medio de pago

La sociedad tiene un periodo medio de pago a proveedores comerciales de 20
dias.

o

o

C.-2

LI




ESTE INFORME DE GESTION HA SIDO FORMULADO POR LOS
ADMINISTRADORES CON FECHA 22 DE MARZO DE 2018.

D3. DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D2. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

L@.\. ML;.__:E%_ \Draw '

D2, ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

D. CARL FEfANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ-ACEBO
#
r‘ ! I

D2, IVIARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
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D2. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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D. Alfonso Guilarte Gutiérrez, Secretario del Consejo de Administracién de Inversiones de Doalca
Socimi, S.A. con NIF A82195058.

CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracion, en su sesién del pasado dia 22 de marzo de 2018, ha formulado por
unanimidad las Cuentas Anuales, el Informe de Gestion y por mayoria la Propuesta de Aplicacion de
Resultados correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2017 para su sometimiento a la
Junta General de Socios previa revision por los Auditores de la Sociedad.

Que los citados documentos, junto con esta Hoja de Firmas, se presentan formando un cuerpo Unico y
figuran transcritos en 95 folios de papel de la Sociedad, escritos solamente por el anverso, numeradas
correlativamente.

Que cada uno de dichos documentos consta del siguiente nliimero de hojas:

Balance de Situacion 5
Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2
Estado de Cambios en el Patrimonio neto 6
Estado de Flujos de Efectivo 3
Informacion Medioambiental 1
Informacion acciones propias 2
Memoria 53
Informes Administradores Dividendos a cuenta 18
Informe de Gestion 5

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, y en prueba de conformidad con las citadas Cuentas Anuales e Informe de Gestion, todos los
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miembros que al dia de hoy componen el Consejo de Administracion han firmado la presente Hoja de
Firmas.

Expido la presente Certificacion en Madrid a 22 de marzo de 2018, con el V° B® de la Presidenta del
Consejo de Administracion.

V° B° LA PRESIDENTA DEL EL SECRETARIO NO CONSEJERO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION CONSEJO DE ADMINISTRACION

DA. Maria Barroso Fernandez de Araoz D. Alfonso Guilarte Gutiérrez.
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HOJA DE FIRMAS DE LAS CUENTAS ANUALES DE

INVERSIONES DOALCA SOCIMI S.A. CERRADAS A 31-12-2017.

NOMEBRE Y FIRMAS DE LOS CONSEJEROS

Do b, (. de Quros

D2 DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D*. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARARNON

Consejera Vicepresidenta
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D2. ISABEL GOMEZ-ACEBO DUQUE DE ESTRADA

Vicepresidenta

D2 PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

Consejera

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO

Consejero
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RESUMEN DEL INFORME SOBRE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA
INFORMACION FINANCIERA

a) Estructura de Gobierno

El Consejo de Administracion de Inversiones Do&oaimi, S.A es el responsable final que asegura que
la informacidn financiera registrada es legitimeraz y refleja de manera adecuada los acontecimsignt
transacciones llevados a cabo durante el ejerci@s. principales responsabilidades del Consejo de
Administracién se encuentran las siguientes:

- Elaboracion, revision y formulacion de las Cuetasales.

- Disefio, supervision y mantenimiento del Sistem&daetrol Interno y, especificamente, de los
controles relacionados con la informacion finargipara prevenir la aparicion de posibles
irregularidades en la elaboracion de las Cuentamis.

- Euvitar posibles conflictos de intereses.

El Consejo de Administracion de Inversiones Doakaeline como minimo trimestralmente.
Dicho Consejo de Administracion se encuentra foornaat las siguientes personas:

- Dhfa. Dolores Fernandez de Araoz y Marafién — Vocal.

- Dfa. Carmen Fernandez de Araoz y Marafién — Vicalmes.

- Dfia. Isabel Gomez Acebo Duque de Estrada — Vicejemss.

- D. Alejandro Fernandez de Araoz Gomez Acebo — \dicesario Consejero.
- D2 Maria Paz Barroso Fernandez de Araoz — Vocal.

- D. Carlos Fernandez de Araoz Gomez Acebo — Vocal.

- D2 Maria Dolores Barroso Fernandez de Araoz -idRres.

- D2 Victoria Urquijo Fernandez de Araoz — Vocal.

- D. Pedro Urquijo Fernandez de Araoz — Vocal.

- D. Alfonso Guilarte Gutiérrez — Secretario no cgase

Inversiones Doalca Socimi, S.Acuenta con 4 administrativos y un gerente que sargan entre otras
cuestiones del departamento contable en la Soci&stmadrgados de la llevanza de los libros diartad
Sociedad asi como de la preparacion del paqueReplerting trimestral que la Sociedad prepara.
Asimismo,cuenta con un sistema de control interno por paxcgge asegura que la informacion financiera
una vez se hace publica, es veraz y completa.

b) Sistema de Control de la Companiia

A juicio del 6érgano de administracion, el entormoabntrol de Inversiones Doalca SOCIMI, es adecuado
y adaptado al tamafio de la Compaiiia.

Los mecanismos de Control Interno y de Gestiénided®s relacionados con la informacion financiesa |
realiza el Consejo de Administracion y la Comigi@nAuditoria y Control de Riesgos.



Realizacion de presupuestos:

Inversiones Doalc&OCIMI realiza un presupuesto anual en el mes de noviedebcada afio.
El presupuesto anual incluye:

a) Un presupuesto de ingresos confeccionado seglrolisatos firmados con los clientes en ese
periodo.

b) Un presupuesto de gastos de los inmuebles.

c) Un presupuesto de gastos generales (auditoritghilitiad, coste financiero, administracion).
d) Proyecciones sobre potenciales inquilinos y bajas.
Confeccionado por el departamento de Administragigevisado por el Consejo de Administracion.
Controles internos:

Inversiones Doalca SOCIMI, ha definido una seriecdetroles internos de cara a asegurar un efectivo
control interno del proceso de produccion de larmfcion financiera asi como del funcionamientdede
Sociedad en su conjunto. La Supervision de la@fodel control interno estd encomendad a la Comisi
de Auditoria y Supervision de Riesgos.

Dichos controles puedes desglosarse en los sigsient
-Partidas a pagar:

Cada 15 dias, el departamento de contabilidad gefancia preparan un listado de facturas recibidas
previamente aprobadas por el departamento comgreialbase al presupuesto, o los acuerdos de gastos
y/o inversion que posteriormente pueda tomar els€on Los pagos son firmados por la Presidenta y/o
una Vicepresidenta del Consejo. Si hubiere alg@o paievo o que difiriese con el presupuesto septas

al Consejo, se discute y se aprueba/rechaza eralsaspistificacion.

-Partidas a cobrar:

Alrededor del dia 20 de cada mes, el departamentodtabilidad revisa con la gerencia la facturacié
propuesta por inquilino para su revision. Es éstie tras verificar que las rentas y los gastfacterados
coinciden con los contratos firmados con cada limguilos aprueba o sugiere modificaciones.

Sobre el dia 10 de cada mes, gerente solicitagdrtianento de contabilidad un listado de los saldos
pendientes de cobro por parte de los inquilinoa gaso de que haya alguna partida abierta, selexstab
comunicacion inmediata con el inquilino y si fueexesario, el gerente da cuenta al Consejo.

-Revision anual de valoraciones:

Inversiones Doalca SOCIMkEaliza, aunque no tiene obligacion legal, valanaes de activos de manera
anual. El departamento de inmuebles y administnaeivian a la Sociedad tasadora toda la informacion
necesaria. Una vez realizada la valoracion poodéedad tasadora, es revisado el informe por es€on

y si las asunciones de renta, ocupacion... son dagedna vez dada la conformidad por el Consejo, la
Sociedad tasadora emite los informes definitivos.

-Revision trimestral del Paquete de Reporting:
Inversiones Doalc&OCIMI realiza trimestralmente un paquete de répprDicho paquete de reporting

se compone de informacion financiera confeccionadal departamento de administracion y revisada po
la Comisién de Auditoria y Supervision de Riesg@s €onsejo de Administracion.



-Revision de los Estados Financieros:

Los estados financieros son elaborados por el tipanto de administracion. Dichos estados finaasier
son auditados y revisados por el Consejo de Adimagi®n antes de su formulacion y aprobacion.

Cadigo de Conducta:

Inversiones Doalc&OCIMI ha definido en su Cadigo de Conducta paseelopleados y demas personas
gue asesoran a la compaifiia, con el fin de sesthat®s de un entorno ético y concordante contaativa
vigente en cada ambito, y de evitar acciones yqutiogientos ilicitos. Mas concretamente, son nordeas
conducta de obligado cumplimiento para todo elgreakde la compariia y la totalidad de asesoresnage
gue tienen acceso a la informacién financiera.

Los mecanismos de Control Interno y de Gestiénided®s relacionados con la informacion financiesa |
realiza el Consejo de Administracion de la Societlad tareas a realizar son las siguientes:

c¢) Evaluacion de riesgos

Inversiones Doalca SOCIMI, como cualquier otra dadi esta expuesto continuamente a una serie de
riesgos procedentes de factores tanto internos esteonosUn riesgo es aquella circunstancia que puede
incidir negativamente sobre los objetivos y esgiatede la organizacion. Para el control de estagos

la compafiia tiene nombrada una Comision de AuditprSupervision de Riesgos, que se encarga de
evaluar estos posibles riesgos y sus consecuqrariada empresa.

Los principales riesgos identificados son:

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las isiegres inmobiliarias en un mercado activo son los
precios de activos similares. En la ausencia déadinformacion, la Sociedad o los valoradores
independientes contratados a tal efecto determeéhamlor razonable mediante un intervalo de valores
razonables. En la realizacion de dicho juicio lai€dad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i. Precios actuales en un mercado activo de pdadies de diferente naturaleza, condicién o
localizacion, ajustados para reflejar las diferescion los activos propiedad de la Sociedad.

ii. Precios recientes de propiedades en otros mescaenos activos, ajustados para reflejar el
cambio en las condiciones econdmicas desde la teehatransaccion.

iii. Descuentos de flujos de caja basados en astomes derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales, y si fueridleosle la evidencia de precios de mercado
de propiedades similares en la misma localizacidediante la utilizacion de tasas de
descuento que reflejen la incertidumbre del fatiéonpo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecid lezy 11/2009, de 26 de octubre por la que selaagu
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidnbitizuao (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitdddaiedad esta sometida a un tipo impositivo ermidaia

al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administes realizan una monitorizacién del cumplimiento
de los requisitos establecidos en la legislacidnetmbjeto de guardar las ventajas fiscales estalas en

la misma, estimando que dichos requisitos serapldios en los términos y plazos fijados, no proeado

a registrar ningun tipo de resultado derivado ohgduesto sobre Sociedades.



d) Comunicacion de la informacion financiera

Para Inversiones Doalca SOCIMI, la informacion tibmge un factor determinante para poder desarrolla
sus labores de control interno. Para que dichanrdoion tenga relevancia e influya positivamentelen
resto del sistema de control interno de la organira debe ser fiable y de calidad.

La Sociedad lleva sus libros contables en torras aabrmas marcadas en el Plan General Contable.

Las Cuentas Anuales de Inversiones Doalca SOCINletaboradas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento y conforme a los registros contghllesde se recogen tanto las transacciones como los
activos y pasivos surgidos en el ejercicio. Adielomente, las cuentas anuales se someten anualemente
auditoria financiera y semestralmente a una ravisiitada llevada a cabo por un auditor de reca@tmc
prestigio.

e) Actividades de monitorizacién

Las actividades de monitorizacion y supervisionageorganizaciones tienen como objetivo deternsnar
los distintos componentes del sistema de contteirio de las mismas funcionan correctamente.

El Consejo de Administracién de Inversiones Doa®@CIMI mantiene también una posicion de
supervisién continua en las actividades realizallasando a cabo una revisién de los resultadossgue
reportan trimestralmente en las reuniones periédieaiConsejo.

El constante contacto con los miembros del Cordejadministracién asi como con el Asesor Registrado
permite que la informacion publicada en la pagiedwas presentaciones corporativas o financidaas,
declaraciones realizadas y el resto de informaeiditida al Mercado sea consistente y se cumpldoson
estandares requeridos por la normativa del MAB.

Concretamente, se han establecido los siguientésgmios internos:

a) Informacion relevante publicada en la web de la @afiia:

- Identificacion por parte de la Sociedad (en linea tas explicaciones recibidas del Asesor
Registrado, asi como con la Circular 15/2016) Asglsor Registrado de un acontecimiento que
podria ser constitutivo de hecho relevante. En dasgue lo identificara la Sociedad, siempre se
contrasta con el Asesor Registrado.

- Envio de documentacion soporte del mencionado ecioniento al Asesor Registrado para su
andlisis y evaluacion.

- Redaccion del hecho relevante por parte del eqgegtor de la Sociedad y el Asesor Registrado.

- Revisién del hecho relevante consensuado entrede@ad y el Asesor Registrado, por parte del
presidente del Consejo de Administracion (firmatgalichos hechos relevantes).

- Carga del hecho relevante acordado entre las pagesionadas anteriormente en la pagina web
del MAB, por parte de la Sociedad.

- Aprobacién del hecho relevante por parte del AsBsgjistrado antes del comienzo de la subasta
de apertura o después de la subasta de cierre.

- Confirmacion por parte del Asesor Registrado deulalicacion del hecho relevante.

- Carga del mencionado hecho relevante en la wea 8ediedad por parte del equipo gestor.

- Adicionalmente, ante cualquier duda que le surdei®ociedad sobre una posible actualizacion
de la web que no hubiera sido objeto de hechoasteyla Sociedad consultaria con el Asesor
Registrado.

- Resaltar que el equipo gestor de la Sociedad esgbnsable de colgar la informacion relevante
tanto en la web del MAB (para su posterior aprafmapior parte del Asesor Registrado) como en
la web de la Sociedad.



b) Informacion publicada en las presentaciones:

No es practica de la Sociedad realizar presentesion

En todo caso, dichas presentaciones son realizzmtaks integrantes del equipo gestor, quienes son
conocedores de la informacion pulblica existente casho de la necesidad de evitar asimetria de
informacion.

Llegado el punto, en caso de que hubiera alguna, @lidquipo gestor contrastaria con el AsesorsRagio
el contenido de la presentacién y asi valorar tesidad de publicar un hecho relevante.

c) Declaraciones realizadas por representantes denfgé&fiia a los medios de comunicacion:

No es practica de la administracion y consejerofadgociedad realizar declaraciones a los medios de
comunicacion

Los representantes de la Sociedad son conscientas tmplicaciones que ha conllevado la incorpérac

a negociacion en el MAB de Inversiones Doalca SOC#dgpecialmente, velar por que no haya asimetria
de informacion en el mercado (principalmente, albid7 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texttundido de la Ley del Mercado de Valorgsphado

por el Real Decreto Legislativo 4/2015, d& @ octubre, asi como en la Circular 1562@el
MAB). Dichas personas a su vez, son conocedor&sid®rmacion publica existente en el mercado sobr
la Sociedad.

Llegado el caso, si fueran a realizarse unas dextares a los medios, la Sociedad contempla I&itidad

de que el mencionado representante de Inversionasc® SOCIMI que fuera a realizarlas, hablara
previamente con el equipo gestor para cercioransgeesona de la informacion publica existente en el
mercado.



